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D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL I. PRINCIPII GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1.1)  Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Pericei insoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare al prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea si amenajarea
constructiilor, in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 (actualizatd si
completatd).

(1.2)  Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in comuna Pericei, indiferent de proprietarul sau beneficiarul
acestora.

(1.3)  Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G. al comunei Pericei este valabil pentru perioada stabilita prin
hotdréarea de aprobarea a Consiliului Local al comunei, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991 (actualizatd si completatd).

(1.4)  Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) pot fi detaliate sau completate prin Planuri
Urbanistice Zonale pentru care se vor intocmi regulamente aferente.

(1.5)  In cazul in care Planurile Urbanistice Zonale si requlamentele aferente elaborate ulterior aprobarii P.U.G. introduc
modificari ale prevederilor acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care
a urmat-o si documentatia initiala. Modificarile si detalierile aduse de documentatiile de urbanism vor fi avizate,
premergator aprobarii sub sanctiunea nulitatii, de cdtre structura de specialitate de la nivelul judetului Salaj.

Articolul 2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism

(2.1)  Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte legislative, acte

normative i regulamente in vigoare:

e Legeanr. 18/1991 privind fondul funciar (actualizata si completatd);

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructjilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor (actualizata
si completatd);

e Ordinul nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatjilor prevdzute de Legea
50/1991;

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (actualizata si completata);

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructji (actualizatd si completatd);

e Legeanr. 7/1996 privind cadastrul i publicitatea imobiliard (actualizatd si completatd);

e HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni
turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului;

e Legea apelor nr. 107/1996 (actualizatd si completatd);

e Legea locuintei nr. 114/1996 (actualizatd si completata);

e HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (actualizata si completata);

e 0G nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (actualizata si completatd);

e Ordin nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriior de constructii si instalatii industriale generatoare de riscuri
tehnologice;

e 0OUGnr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a C&ilor Ferate Roméane
(actualizatd si completatd);

e Legeanr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a lll-a - Zone protejate;

e legea 215/2001 - Legea administratiei publice locale (actualizatd si completatd);

e |Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata si completatd);

e Legeanr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (actualizata si completatd);

e Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementdrii tehnice Metodologie de elaborare si continutul - cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

e HG nr1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe (actualizata
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si completatd);

Legea nr. 138/2004 privind imbunétatirile funciare (actualizata si completatd);

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului (actualizatd si completatd);

HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica;

0UG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice
(actualizatd si completatd);

Legea nr. 46/2008 - Codul Silvic;

Legea nr. 47/2012 - pentru modificarea $i completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

Ordinul Ministerului Sanatatii 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata
al populatiei (actualizatd si completatd);

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase;
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este intocmit in concordanta cu urmatoarele surse documentare:
Planul de Amenajare a Teritoriului National,

Lista Monumentelor Istorice 2015, intocmita de Ministerului Culturii, Institutul National al Monumentelor Istorice;
Repertoriul Arheologic National;

Studiile de fundamentare elaborate in cadrul PUG in conformitate cu Anexa nr. 2 la Ordinul 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Articolul 3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

(3.1)

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri aflate in intravilanul si extravilanul propus prin prezenta
documentatie de urbanism aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriald (U.A.T.) a comunei Pericei.

Fac exceptie de la prevederile alin. (3.1) constructiile si amenajdrile cu caracter militar si special, care se autorizeaza
Si Se executd in conditiile stabilite de lege.

Eliberarea certificatelor de urbanism va avea la baza prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.
Autorizatia de construire se va emite doar cu conditia respectarii prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu conditia respectdrii atat a prevederilor documentatiilor de
urbanism si regulamentelor locale, cat si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale
de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea
autorizatiilor de construire se vor lua mdsuri pentru asigurarea securitatii i sanatatii oamenilor, pentru asigurarea
respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatji ori alunecari de
terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea
vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General dacd in regulamentul
aferent unitdtii teritoriale corespunzatoare nu se solicitd elaborarea obligatorie a unei documentatii de urbanism.
Fac exceptie de la prevederile aliniatului (3.6) acele zone unde administratia publicd locald sau judeteand solicit3,
prin certificatul de urbanism, realizarea unei documentatii de urbanism.

Interventiile asupra zonelor construite protejate, evidentiate in Planul Urbanistic General, vor fi autorizate doar ulterior
obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
avizul arhitectului sef la nivel de judet pentru faza de autorizare a lucrarilor de construire (DTAC).

Intravilanul comunei Pericei este constituit din 4 localitati, respectiv Pericei, Badacin, Sici si Periceiu Mic. Acestea
sunt reprezentate in plansa “Incadrare in teritoriu’”.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele "Reglementari urbanistice — Zonificare”, din cadrul P.U.G., va
fi marcat pe teren prin borne ce vor fi instalate de requld pe elemente geografice naturale si limitele cadastrale ale
parcelelor.
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In cazul in care se constat diferente intre partea scrisé si partea desenats a documentatiei va prevala partea scrisa,
partea desenata fiind doar suportul pentru identificarea si pozitionarea in U.T.R.

Articolul 4. Atributii in domeniul dezvoltdrii $i gestiunii localitatilor si a teritoriului

Consiliul Local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

Consiliul Local aproba si asigura realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a localitatilor din cadrul unitatji
teritorial - administrative, avand la bazd P.U.G.

Consiliul Local coopereaza cu Consiliul Judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de urbanism si de amenajare
a teritoriului.

Realizarea obiectivelor de interes public se face prin intocmirea, cu sprijinul specialistilor, a documentatiilor de
urbanism prevazute prin prezentul P.U.G. si a studiilor de fezabilitate prioritare, impreund cu managementul surselor
de finantare.

Structura de specialitate va conditiona realizarea investitiilor de anvergurd de elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal
(P.U.Z)) initiat In baza unui aviz de oportunitate, conform QUG 7/2011 pentru modificarea Legii 350/2007 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul.

Autoritatile administratiei publice locale asigura gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau fard constructii
aflate in proprietatea publica si privatda a comunei Si controleaza gestionarea terenurilor si constructiilor aflate in
proprietatea persoanelor fizice si juridice, in limitele administrativ-teritoriale ale comunei si in conformitate cu
prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Articolul 5. Situatji in care se pot admite derogari de la regulament

(5.1

(5.2)

Se admit modificari ale prezentului regulament (R.L.U.) formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ce a urmat
aceeasi filierd de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul P.U.G., cu exceptia prevederilor din R.L.U. indicate
explicit ca fiind intangibile prin P.U.Z, in baza Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul
(actualizatd si completatd).

Modificdrile prin P.U.Z. ce intdresc R.L.U. (au reguli mai stricte decat R.L.U.) nu se considera derogari.
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I1.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

Articolul 6. Prevederi generale

(6.1)

(6.2)

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc si reglementeaza zonele afectate de
utilitatile publice, zonele construite protejate i zonele de protectie a monumentelor istorice i a siturilor arheologice
reperate, zonele care au un regim special de protectie conform legilor in vigoare, zonele de risc natural, zonele cu
interdictie temporarad sau definitivd de construire si zonele in care se preconizeaza operatiuni urbanistice de
regenerare sau de urbanizare.

Pentru zonele mentionate la aliniatul anterior si pentru zonele impddurite, zonele verzi de agrement, la eliberarea
autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor prevazute in prezentul regulament de
urbanism si in documentatiile urbanistice elaborate ulterior, precum si a legislatiei in vigoare specifice.

Articolul 7. Terenuri agricole din extravilan

(7.1)
(7.2)

(7.3)

(7.5)

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditjile stabilite prin prezentul regulamentul.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de
teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Categorii de constructii care pot fi amplasate in extravilan: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole
(constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedintd a lucratorilor agricoli,
menite sd addposteascd masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum
si spatji pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole), cdi de comunicatie si transport, retele edilitare de
transport, lucrari de gospodarire a apelor, realizarea unor surse de apd, constructii care nu pot fi amplasate in
intravilan datoritd riscului de poluare, etc.

Pentru imobilele care impun o zona de protectie sanitard, aceasta se instituie conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (cu modificarile si completarile
ulterioare), sau conform studiului de impact asupra sanatatii populatiei. Obiectivele pentru care se instituie
obligativitatea elabordrii de studii de impact sunt definite conform Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare).
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatilor se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si
avand in vedere interesul public, pe baza elaborérii unei documentatii de urbanism aprobate conform legii.

Articolul 8. Terenuri agricole din intravilan

(8.1)

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul localitatilor comunei Pericei, cuprinzand intravilanul aprobat
prin ,Plan Urbanistic General comuna Pericei’, intocmit de S.C. PROCONSAL S.A. in anul 1999 si extinderea acestuia
pe terenuri agricole adiacente. Intravilanul propus nu contine terenuri agricole, acestea schimbandu-si functiunea
conform Planului Urbanistic General propus.

Pentru noile terenuri ce se vor introduce in intravilan ulterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament se vor realiza
Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) care vor detalia prevederile prezentului regulament.

Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) realizate ulterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament vor urma aceeasi
filierd de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul P.U.G., respectand legislatia in vigoare.
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Articolul 9. Suprafete impadurite

(9.1)

(9.2

(9:3)

Toate terenurile cu destinatie forestierd aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriald (UAT) a comunei Pericei sunt
amplasate in zona de extravilan.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera amplasate in extravilan este
interzisd. In mod exceptional, cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot autoriza constructiile necesare
intretinerii padurilor, exploatdrilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii i amenajdrile destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, pentru
acestea intravilanul va fi stahilit printr-un Plan Urbanistic Zonal avizat de catre Ministerul Apelor si Padurilor,
Ministerul Mediului, Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale, Ministerul Sanatatii si Ministerul Turismului.

Articolul 10. Resursele subsolului

(10.1)
(10.2)
(10.3)

(10.4)

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatdrii si prelucrdrii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului
se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatilor, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul
unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica Consiliului Judetean prin
ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale a judetului.

Articolul 11. Resurse de apa si platforme meteorologice

(11.1)

(11.2)

(11.3)

(11.4)

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa este interzisa, cu excepiia
lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum i
a lucrdrilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucrarilor prevadzute la aliniatul precedent este permisa numai cu avizul autoritdtilor de gospodarire a
apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire
a deteriordrii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa
si fatd de lucrarile de gospoddrire si de captare a apelor.

Conform legii 107/1996, in lungul cursurilor de apa se instituie zona de protectie cu o Idtime de 5,00 m, de fiecare
parte a malurilor cursurilor de apa.

Prin Planul Urbanistic General se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apd, cu rol de protejare a vegetatiei
malurilor si a lucrdrilor de pe malurile raurilor, de asigurare a accesului la albiile minore si de coridor ecologic. Aceste
zone au destinatia de zone verzi de protectie.

Articolul 12. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(12.1)

(12.4)

(12.5)

Se interzice emiterea autorizatjilor de construire pentru executarea constructiilor si a amenajdrilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale
utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc.) depreciaza valoarea peisajului.

In aceste zone este interzisa autorizarea constructiilor cu functiuni industriale si risc de poluare.

In vederea oricarei interventii in arii naturale protejate Natura 2000 se va solicita avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Naturale Protejate.

Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ al comunei Pericei, la data aprobarii prezentului regulament
delimitate pe plansa ,Incadrare in teritoriu” sunt urmatoarele:

e Péddurea de peri salbatici (situatd integral in extravilan).

Pentru orice lucrare in zonele mentionate la alin. (12.3) si (12.4) se va solicita avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Naturale Protejate si se vor respecta prevederile impuse prin planurile de management, dupd intrarea acestora in
vigoare, conform legislatiei in vigoare.
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Articolul 13. Zone construite protejate

(13.1)  Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes national,
se face cu avizul conform al Ministerului Culturii.

(13.2)  Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes local,
declarate si delimitate prin hotarare de consiliu judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,
subordonate Ministerului Culturii.

(13.3)  Monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice si siturile arheologice clasate in Registrul Arheologic

National si cele neclasate, de pe teritoriul comunei Pericei, la data intocmirii prezentului regulament, sunt

urmatoarele:

Cod LMI/ Cod RAN Denumire Localitate Adresd Datare
SJ-1I-m-B-05012 Casa memoriald "luliu | Sat Bdddcin, Comuna | Bdddcin, nr. 3 1865
Pericei, Judetul Salaj
Maniu"
SJ-1I-m-B-05013 Biserica "Schimbarea | Sat Baddcin, Comuna | Bddacin, nr. 224 1705
Pericei, Judetul Salaj
la fata"
SJ-1-s-B-04932.01-04 | Keller-tag Sat Pericei, Comuna Lacca. T kmintrare Neolitic, Epoca
142293.01 Pericei, Judetul Salaj | in localitate, pe partea | Bronzului, Epoca
stangd a soselei romand, Ev mediu
Zaldu - Simleu timpuriu
Silvaniei, in partea
stanga a vdii Crasnei,
delimitat la E de valea
Darvas
SJ-1-s-B-04933 Szilvakerék Sat Pericei, Comuna | Lacca. 1km Estde Neolitic
142293.02 Pericei, Judetul Sdlaj | sat,lacca. 100 m.
Nord de raul Crasna
SJ--m-B-04990 Dealul Tarinii/Casa Sat Bddacin, Comuna - Neolitic (Tiszapolgar),
142300.05-06 luliu Maniu Pericei, Judetul Salaj Epoca Bronzului
(Wietenberg)
142293.09 Caldu/Kallo Sat Pericei, Comuna La sud de fostele Epoca migratiilor,
Pericei, Judetul Salaj | grajduri CAP sec. VIII-IX
142293.03 Darvas Sat Pericei, Comuna Terasa a doua Neolitic, Epoca
Pericei, Judetul Sdlaj | neinundabila a vdii romand
Crasnei, de-0 parte si
de alta a vdii Darvas
142293.04 Debre-tag Sat Pericei, Comuna | Terasa a doua Neolitic, Epoca
Pericei, Judetul Sdlaj | neinundabild a Bronzului, Epoca
Crasnei romand
142293.07 Poias/Pdlyas Sat Pericei, Comuna Dintre Varsolt i Neolitic, Epoca
Pericei, Judetul Salaj | Pericei, de pe terasaa | Bronzului,
lI-a a vdii Crasnei Epoca romana
143030.02 Groza-tag Sat Pericei, Comuna - Preistorie
Pericei, Judetul Salaj
142293.05 Felsé mezd-Cimitirul | Sat Pericei, Comuna - Sec. XV
reformat Pericei, Judetul Salaj
142293.08 Centrul satului Sat Pericei, Comuna - Sec. Xl
Pericei, Judetul Salaj
142293.10 Brutdria Dacii Sat Pericei, Comuna - Epoca migratiilor,
Pericei, Judetul Sdlaj sec. VIII-IX
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142300.07 Dealul Hempului Sat Badacin, Comuna - sec. -1 T.Hr.
Pericei, Judetul Salaj

142300.04 Cornet Sat Baddcin, Comuna - Neolitic si sec. II-I
Pericei, Judetul Salaj THr.

142300.03 si 09

Ograzi/Vatra batrana

Sat Badacin, Comuna
Pericei, Judetul Salaj

Sec. Il d.Hr., sec. VII-
Xl

142300.02 Viile de Jos Sat Badacin, Comuna - Epoca Bronzului, sec.
Pericei, Judetul Salaj -1V
142293.11 Pericei Kallo/Calau Sat Pericei, Comuna Terasa joasa din Epoca Bronzului,
Pericei, Judetul Salaj partea stangd a epoca romana, ev
paraului Kallo mediu timpuriu
142293.08 Cimitirul si biserica Sat Pericei, Comuna Str. Goc, nr. 668 Evul Mediu
medievala disparuta Pericei, Judetul Sdlaj
Neclasat Miliceri - tag Sat Pericei, Comuna - Neolitic, Epoca
Pericei, Judetul Salaj Bronzului, LaTene,
Epoca migratiilor,
Evul Mediu Timpuriu
Neclasat intre Keller-tag si Sat Pericei, Comuna - Neolitic, Epoca
Debre Pericei, Judetul Sdlaj Bronzului, Epoca
romand, Ev mediu
timpuriu
Neclasat Téglas Sat Pericei, Comuna - Preistorie, ev mediu
Pericei, Judetul Sdlaj
Neclasat Somkerék Sat Pericei, Comuna - Neolitic, Ev mediu
Pericei, Judetul Salaj
Neclasat Botesti/Papp-tér Sat Pericei, Comuna - Hallstatt
Pericei, Judetul Sdlaj
Neclasat Str. Gout/Gac utca Sat Pericei, Comuna - Sec. Xl
Pericei, Judetul Sdlaj
Neclasat Als6 Mez6 Sat Pericei, Comuna - Epoca bronzului,
Pericei, Judetul Sdlaj epoca romana
Neclasat Dids Sat Pericei, Comuna - Ev mediu
Pericei, Judetul Sdlaj
Neclasat Sub Stejari Sat Pericei, Comuna - LaTene
Pericei, Judetul Salaj
Neclasat Togul preotesei Sat Badacin, Comuna - Neolitic, Epoca
Pericei, Judetul Salaj Bronzului
Neclasat Bidisbig Sat Baddcin, Comuna - Epoca Bronzului,
Pericei, Judetul Sdlaj Hallstatt
Neclasat Necropola tumulard Sat Pericei, Comuna La vest de punctul Epoca Bronzului tarziu
Pericei Kallo/Calau Pericei, Judetul Salaj | Kallo, in pddurea de la
sud-vestul satului
Pericei
Neclasat Asezare Debre Tag Sat Pericei, Comuna | Terasa din stanga a Neolitic, epoca
Pericei, Judetul Salaj | raului Crasna romand
Neclasat Necropola tumulara Sat Pericei - sat T1-T18 - pe culmea
de pe dealul Gozuri Badacin, Comuna dealului Gozuri
Pericei, Judetul Sdlaj
Neclasat Necropola tumulara Sat Pericei - sat T19-T24 - pe culmea

de pe dealul Cseralja

Periceiu Mic, Comuna
Pericei, Judetul Salaj

dealului Cseralja, T25

pe partea dreaptd a
drumului spre Sici, la
intrarea in padure
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Autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea

in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile stabilite de lege.

Conform Legii 422/2001, interventjile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului

emis de catre Ministerului Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. in

sensul legii 422/2001, interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajdri peisagistice
si de punere in valoare care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitivd, sau temporard, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de panouri
publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

e  Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbdrile temporare;

e  Strdmutarea monumentelor istorice.

Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic sunt propuse spre clasare ca monument istoric urmatoarele

imobile:

e Biserica Reformata din resedinta de comunad Perice, edificatd in anul 1668.

Pentru constructiile propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, identificate in baza studiilor de

fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansele de reglementdri

urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii

avizului Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si obtinerii

avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic si arheologic au fost delimitate si evidentiate urmatoarele zone,

pentru care se instituie statutul de zona de protectie monument istoric (ZPMI):

e ZPMI aferentd monumentului istoric SJ-1l-m-B-05012 - Casa memoriald "luliu Maniu"

e  ZPMI aferentd monumentului istoric SJ-II-m-B-05013 - Biserica "Schimbarea la fata"

Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic si arheologic au fost delimitate si evidentiate urmatoarele zone,

pentru care se instituie statutul de zona de protectie sit arheologic:

e 7Zond de protectie aferenta sitului arheologic Miliceri - tag, sat Pericei

e Zonadde protectie aferentd sitului arheologic Calau/Kalld, sat Pericei

e 7Zond de protectie aferenta sitului arheologic Darvas, sat Pericei

e Zond de protectie aferenta sitului arheologic SJ-I-s-B-04932.01-04 Keller-tag, sat Pericei

e Zoni de protectie aferentd sitului arheologic Intre Keller-tag si Debre, sat Pericei

e 7Zond de protectie aferenta sitului arheologic Debre-tag, sat Pericei

e Zond de protectie aferenta sitului arheologic Poias/Pdlyés, sat Pericei

e Zond de protectie aferenta sitului arheologic Groza-tag, sat Pericei

e 7Zond de protectie aferenta sitului arheologic Téglas, sat Pericei

e Zond de protectie aferenta sitului arheologic Somkerék, sat Pericei

e Zond de protectie aferenta sitului arheologic Botesti/Papp-tér, sat Pericei

e 7Zond de protectie aferenta siturilor arheologice Felsé mez&-Cimitirul reformat, Sit arheologic Centrul satului, Sit
arheologic Str. Gout/Gdc utca, Sit arheologic Als6 Mez6, sat Pericei

e 7ond de protectie aferenta sitului arheologic Dids, sat Pericei

e Zond de protectie aferentd sitului arheologic SJ-I-s-B-04933 Szilvakerék, sat Pericei

e Zond de protectie aferentd sitului arheologic Brutdria Dacii, sat Pericei

e 7ond de protectie aferenta sitului arheologic Sub Stejari, sat Pericei

e Zond de protectie aferenta sitului arheologic SJ-I-m-B-04990 Dealul Tarinii/Casa luliu Maniu, sat Bddacin

e Zond de protectie aferenta sitului arheologic Dealul Hempului, sat Badacin

e 7ond de protectie aferenta sitului arheologic Cornet, sat Bddacin

e 7Zond de protectie aferenta sitului arheologic Ograzi/Vatra batrana, sat Badacin

e Zond de protectie aferenta sitului arheologic Togul preotesei, sat Badacin

e 7ond de protectie aferenta sitului arheologic Viile de Jos, sat Bddacin

e 7ond de protectie aferenta sitului arheologic Bidishig, sat Badacin

e Zond de protectie aferenta sitului arheologic Pericei Kallo/Calau, sat Pericei

e 7ond de protectie aferenta sitului arheologic Necropola tumulara Pericei Kallo/Caldu, sat Pericei

e 7ond de protectie aferenta sitului arheologic Asezare Debre Tag, sat Pericei
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e Zond de protectie aferenta sitului arheologic Cimitirul si biserica medievala disparuta, sat Pericei

e Zond de protectie aferenta sitului arheologic Necropola tumulard de pe dealul Gozuri, sat Pericei — sat Badacin

e 7ond de protectie aferenta sitului arheologic Necropola tumulard de pe dealul Cseralja, sat Pericei - sat Periceiu
Mic.

Pe baza studiului de fundamentare istorico-urbanistic au fost delimitate si evidentiate ca Zone Construite Protejate

(ZCP) vetrele localitatilor din secolul XVII, conform hartilor iozefine, marcate in plansele de reglementari urbanistice.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul

zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitatilor din secolul

XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementdri urbanistice se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorahil al Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului

Culturii.

Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitatilor din secolul XVII,

conform hartilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupd caz,

al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. In acest sens, se interzic operatiunile de modificare a

parcelelor istorice din zonele construite protejate de natura sa afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de

protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize,

potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

In zonele de protectie ale siturilor arheologice autorizarea lucrérilor se va face cu respectarea 0G 43/2000 si se va

asigura supravegherea arheologica si descdrcarea de sarcind arheologica.

Reglementari aferente zonelor de interes arheologic:

e Regulament de exploatare pentru zonele de interes arheologic (cu potential) - respectiv siturile, ansamblurile si
monumentele arheologice inscrise pe Lista Monumentelor Istorice, punctele de interes arheologic identificat si
zonele de interes arheologic.

e Siturile arheologice care sunt monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice publicatd in 2015, se
afla sub incidenta Legii 422/2001 fiind supuse reglementdrilor si avand servituti specifice in conformitate cu
legea invocata mai sus.

e Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise in Registrul Arheologic National, orice fel de
interventie (exploatare agricold sau forestierd, amenajare funciara, rutierd, exploatare a solului sau a subsolului,
constructie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie sa fie conditionatd de asistentd arheologicd sau, dupa caz,
de cercetare sau descdrcare de sarcind arheologica.

e Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, dacd se constatd, dupa
supravegherea arheologica de catre arheologi atestati de catre Ministerul Culturii, cd sunt necesare in interiorul
lor, cercetdri arheologice preventive, de salvare sau sistematizare.

e Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din extravilan, in masura in care se desfdgoara
lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune restrictiondri. Acestea vor
interveniin momentulin care se schimba regimul de exploatare - defrigari, exploatari ale solului (cariere de piatrd
sau argild), exploatari miniere, imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de acumulare. De asemenea,
nu se pot efectua nici un fel de constructii sub - sau supraterane fard o cercetare arheologica prealabila.

e Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent daca sunt sau nu inscrise
in LMI, se poate accepta orice flord specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare mentionat mai sus.

e Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale in vederea introducerii in intravilan a suprafetelor de teren pe care au
fost identificate situri i zone cu potential arheologic de toate tipurile se poate face doar cu avizul de specialitate
al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare.

Prin studiul de fundamentare istorico-urbanistic au fost identificate clddiri cu valoare locald si elemente construite

cu valoare locald, reprezentative pentru tipologiile locale de construire:

e Inresedinta de comuna Pericei: Capela Reformats, Biserica Ortodoxa, Parohia Ortodox3, Biserica Baptista veche,
Scoala, imobilele de la adresele 457265 str. Gout, str. Gout nr. 757, str. Gout nr. 730, str. Gout nr. 727, str. Gout
nr. 723, str. Gout nr. 711, str. Gout nr. 708, str. Gout nr. 707, str. Gout nr. 701, str. Gout nr. 679, str. Gout nr. 675,
str. Gout nr. 654, str. Gout nr. 693, str. Suseni nr. 633, str. Suseni nr. 622, str. Suseni nr. 609, str. Suseni fn, str.
Suseni nr. 586, str. Suseni nr. 500, str. Bosorcaie nr. 321, str. Joseni nr. 120, str. Joseni nr. 132, nr. 698,
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Monumentul Eroilor, Monumentul Cepei.
e In satul Bddacin: imobilele de la numerele: 14, 83, 259, 241, 136, 137.
e Insatul Sici: Biserica Ortodoxa veche, imobilele de la numerele 31, 26, 44, 50, 53, 55, 57, 73, 75,79, 94, 117, 118,
128, 133, 10, 183, imprejmuirile si portile traditionale din lemn.
e Insatul Periceiu Mic: imobilele de la numerele: 37, 136, 83, 14.
Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare locald, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de reglementdri
urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii
avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si obtinerii
avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Articolul 14. Expunerea la riscuri naturale

(14.1)
(14.2)
(14.3)

(14.4)

(14.5)

(14.6)

(14.7)

(14.8)

(14.9)

(14.10)

(14.11)

(14.12)

Zonele de risc sunt evidentiate pe plansa ,incadrare in teritoriu” si pe plansele ,Reglementri urbanistice - Zonificare”,

pe baza studiilor de fundamentare elaborate in cadrul PUG.

Prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torentj, eroziuni, zone inundabile

Si altele asemenea.

Autorizarea constuctiilor aflate in zona afectata de risc la inundatii, partial sau total, se va face doar cu avizul Agentiei

Nationale Apele Romane.

Se interzice construirea in zonele de protectie a apelor curgatoare. Aceste zone de protectie sunt delimitate in

plansele ,Reglementdri urbanistice - Zonificare” din prezentul P.U.G. si reprezinta fasii cu latimea de 5,00 m de fiecare

parte a malurilor cursurilor de apd. Constructiile existente din zonele de protectie ale apelor curgatoare vor fi

dezafectate treptat, pe masura agravdrii starii de uzura a acestora.

Interventiile pentru inldturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale care sd nu afecteze mediul

inconjurator sau aspectul natural al zonei.

Pe terenurile agricole in pantd se vor lua mdsuri pentru o exploatare rationald a acestora, prin intrefinerea

agroteraselor si evitarea suprapasunatului. In toate zonele unde se constats astfel de fenomene se vor efectua lucrari

de stabilizare a versantilor, cu ziduri de sprijin si terasari, in special in apropierea drumurilor. Se vor intretine in mod

adecvat drumurile de exploatare agricola pentru evitarea credrii de ogase.

Limitarea zonelor inundabile de pe teritoriul comunei, identificate in partea desenatd este posibild prin decolmatarea

periodicd a vailor. Pericolul de inundatii se poate indepdrta prin regularizarea vailor conform solutiei rezultate in urma

unui studiu specializat.

Pentru remedierea acestor situatji se impun urmatoarele masuri:

e Regularizarea malurilor cursurilor de apa conform unui proiect specializat, pentru indepartarea pericolului
inundatiilor;

o Intretinerea indiguirilor si apararilor de mal existente;

e Efectuarea in continuare a decolmatdrilor periodice;

e (onsolidarea sau inlocuirea podurilor necorespunzatoare;

e  Realizarea de noi indiguiri.

Pe teritoriul comunei se propune impadurirea terenurilor degradate, a celor afectate de alunecdri de teren, precum si

in zonele limitrofe ale cursurilor de apa.

Se recomanda pentru evitarea eroziunilor de sol realizarea de perdele vegetale inalte si medii pentru scdderea

impactului eroziunilor datorate de vant. Se vor asigura scurgeri pentru ape meteorice acolo unde proprietatile private

sunt afectate de torente de scurta duratd cu ocazia averselor.

Ca masuri de prevenire a posibilelor alunecari de teren se recomandd realizarea de impdduriri cu specii de arbori

specifici climei ce vor asigura stabilitatea acestor versanti, modeldri-nivelari de corectare a pantelor, drenuri

colectoare, drenuri absorbante, cdmine de vizitare la drenuri, guri de evacuare la drenuri.

Pentru zonele cu potential risc de alunecdri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014 si se vor intocmi studii

de stabilitate. Zonele cu risc de alunecari de teren au fost marcate in plansele ,Incadrare in teritoriu” si ,Reglementari

urbanistice - Zonificare".
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Articolul 15. Expunerea la riscuri tehnologice

(15.1)

(15.2)
(15.3)
(15.4)

(15.5)

Este interzisa autorizarea constructjilor amplasate in zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, de canalizare, a cdilor de comunicatie
si a altor lucrari de infrastructurd.

Prin riscuri tehnologice se inteleg riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (15.1) constructiile si amenajdrile care au ca scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de sigurantd a retelei
de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul retelei.
Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale’/2014, se vor
respecta distantele minime, pe orizontald, intre axele conductelor de transport gaze naturale si obiectivele din
imediata vecinatate.

Articolul 16. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(16.1)
(16.2)
(16.3)

(16.4)

(16.5)

(16.6)

In sensul prezentului requlament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole,
care prezintd pericol de inundatii, explozii, radiatii sau poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai
pe baza unui studiu de impact aprobat conform prevederilor legale.

Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordinul 1587/1997, cu modificarile si
completdrile ulterioare.

Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestdari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care pot crea
riscuri pentru sdnatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc., se amplaseaza in clddiri separate, la distanta de minimum 15,00 m de ferestrele locuintelor.
Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitatii respective.
Pentru unitatile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitatii, astfel incat sd se incadreze
in normele din standardele in vigoare. Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate
anterior daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuitd sau
dacd aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluantji emisi, respectiv compusi chimici,
fizici si/sau biologici. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacd prin aceasta se creaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sdndtatea populatiei din zona locuitd (conf. Ord. nr. 119/2014 cu modificarile i
completdrile ulterioare, art. 5).

Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot si vibratii si
teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de protectie sanitard, stabilite in conformitate cu prevederile Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de viata
al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare).

Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sandtatii populatiei in conformitate cu Metodologia de
organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sdnatatii populatiei,
aprobata prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1524/2019, pentru urmdatoarele obiective si activitati, conform Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de viata
al populatiei (cu modificdrile si completdrile ulterioare):

. ferme si crescatorii de cabaline, taurine, pdsari, ovine, caprine, porci, iepuri, struti si melci;

. complexuri industriale de porci Si pasari;

o spitale veterinare;

o grajduri de izolare si carantind pentru animale;

o adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

. abatoare;

. centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

. depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animalg;

o platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,
o platforme comunale;
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. statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

) depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor);

) statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate industriale si apelor
uzate menajere cu bazine deschise;

. statji de epurare de tip modular (containerizate);

. paturi de uscare a namolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;

. depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;

. incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

) crematorii umane,

) autobazele serviciilor de salubritate;

. statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

. bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

o depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10000 de litri;

) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de tdiat lemne;

. bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);

. parcuri eoliene;

. cimitire si incineratoare pentru animale de companie;

) statii de stocare temporara a deseurilor, precum si statji de transfer al deseurilor.

Conform Ordinului nr. 119/2014, se instituie zone de protectie sanitard a unitatilor existente care produc disconfort
si riscuri asupra sanatatii. In interiorul acestor zone de protectie sanitard, se impun restrictii in ceea ce priveste
construirea de locuinte, in baza prevederilor legale si conditionat de obtinerea avizului Directiei de Sandtate Publicd
de la nivelul judetului.

Conform legii 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare existente, distanta minima intre
gardul cimitirului nou infiintat si limita zonei protejate este de 100,00 m.

Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc disconfort si riscuri
asupra sanatatii populatiei sunt cele reglementate prin legislatia specifica in vigoare.

(16.10) Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante

utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesitd folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau
concentrarea de substante poluante pot fi vdtdmatoare pentru om sau animale.

(16.11) Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseazd in zonele industriale.

Articolul 17. Asigurarea echipdrii edilitare

(17.1)

(17.2)
(17.3)
(17.4)

(17.5)

Asigurarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara

ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnologice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau

care nu beneficiazad de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi condifionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei

efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de catre investitorii interesati.

In cazul nerealizarii echipérii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei, investitorul are obligatia de a

asigura o solutie provizorie proprie, avizata de Agentia pentru Protectia Mediului de la nivelul judetului.

Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electrica si de comunicatii, in conformitate cu HG490/2011

pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG525/1996), pentru a imbunatati aspectul strazilor.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor rezervate pentru lucrari de

utilitate publica. Acestea sunt:

e (aile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrdrile
aferente (poduri, etc.);

e Instalatiile pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de ap4, etc.;

e Cladirile si terenurile necesare dotdrilor de invatamant, sanatate, culturd, sport, administratie publica.

17



Reactualizare Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Pericei, judetul S&laj

CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Articolul 18. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(18.1)  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre functiunea constructiei
propuse Si functiunea dominanta a zoneij, stabilita printr-o documentatie de urbanism.
(18.2)  Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 care aprobd Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism prezintd
conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii.
o Inacest sens, pot fiintalnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructiilor si conditiilor specifice de
functionare, respectiv:

Amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau a altor zone, dupa caz, ca functiune complementard;
Amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte);

Amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes public, ce
prezintd omogenitate functionald si care cuprind de regula unitati apartindnd aceleasi categorii. Ele pot
fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitatii, sau pe suprafata altor trupuri ale
intravilanului (zone de tratament sau de odihnd in cadrul statiunilor balneo-climaterice, zone
comerciale, zone cu institutii de sanatate, zone de agrement, etc.).

e Respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor impune urmatoarele precizari:

Constructiile administrative:

e Amplasarea sediilor de birouri se face atat in zona centrald cat si in celelalte zone functionale,

in functie de necesitatile specifice fiecarui tip de activitate.
Constructiile comerciale:

e Unitatile de comert alimentar de folosin{d zilnicd se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiuni complementare);

e Unitatile de alimentatie publicdi amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in
autorizatia de functionare conditii care sd asigure protectia acusticad a zonelor limitrofe;

e Functionarea acestora este conditionatad de obtinerea autorizatiei de mediu;

e Serviciile industriale pot fi amplasate, de reguld, in interiorul zonelor industriale cu a caror
activitate sunt compatibile.

Constructii de cult:
e Ldcasurile de cult vor fi amplasate, in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii;
e Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte;
Cimitirele sunt amplasate, de reguld, la marginea localitatilor, in vecindtatea bisericilor;
e Amplasarea locuintelor fatd de cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.
Constructii de cultura:

e Constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, sdli de reuniune, circuri, etc.) vor fi

amplasate de preferinta in zona verde sau in cea de agrement.
Constructii de invatamant:

e  Constructiile pentru invatdmant vor fiamplasate, in functie de conditiile si exigentele profilului

de invatdmant, in intravilanul localitatii.
Constructii pentru sénatate:

e Dispensarele medicale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor constructii

cu functiuni compatibile.
Constructii si amenajari sportive:

e Stadioanele, terenurile de sport, bazele sportive si centrele de antrenament, hipodromurile,
patinoarele, pistele pentru concursuri si alte activitati sportive care creeaza mari aglomerdri
de persoane, se amplaseaza de reguld in zone verzi de folosinta generald, cu asigurarea
spatiilor necesare accesului si evacudrii spectatorilor fard perturbarea traficului, precum si a
spatiilor de parcare necesare, fard ocuparea arterelor de circulatie.

Constructii de turism:

e  Constructiile de turism se autorizeaza in conditiile stabilite prin avizul Ministerului Turismului,
precum si ale normelor din Regulamentul General de Urbanism si/sau ale documentatiilor
aprobate in conditiile legii;

e Hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacantd, campingurile se amplaseaza, de
reguld, in afara localitdtilor, in zone specializate pentru turism;
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e Hotelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si in
interiorul localitatilor, cu respectarea conditiilor de amplasament si conformare stabilite prin
prezentul regulament sau in documentatiile de urbanism.

Articolul 19. Procentul de ocupare al terenului

(19.1)

(19.2)

(19.3)

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sd nu depdseasca
limitele stabilite pentru fiecare UTR in parte.

Procentul de ocupare al terenului (P.0.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd (conform Legii 350/2001 completatd si
actualizatd).

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) reprezintd raportul dintre suprafata construitd desfasuratad (suprafata
desfdsuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor
cu destinatje stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (conform Legii
350/2001 completata si actualizatd).

Articolul 20. Lucrdri de utilitate publica

(20.1)

(20.2)

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru
realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, aprobata conform legii.
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I11.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 21. Orientarea fatd de punctele cardinale

(21.1)

(21.2)

(21.3)

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fatd de punctele
cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (H.G. 525/1996), daca acest lucru este posibil.
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1-1/2 ore
la solstitiul de iarnd, a incdperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin.
(1)-

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre clidirile invecinate este mai micé
sau cel putin egald cu altimea cladirii celei mai nalte, se va intocmi un studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la aliniatul precedent (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (2)).

Articolul 22. Amplasarea fata de drumuri publice

(22.1)

(22.2)

(22.3)

(22.4)

(22.5)

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricdror constructii, acceselor,
amenajarilor sau instalatiilor, in orice scop, fard a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de
construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona
drumului public emisad de administratorul drumului respectiv. Prin ordin al Ministrului Transporturilor sau, dupa caz,
prin hotdrare a consiliului local sau judetean, se reglementeaza situatiile in care se emite autorizatie de amplasare
si/sau de acces in zona drumului public fara acord prealabil.

In sensul legislatiei in vigoare prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie
ale drumului.

In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si s&natétii locuitorilor, precum si pentru
cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor,
lucrarile de constructie pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice
in vigoare (conf. H.G. nr. 490/2011).

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta intre axa
drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minim 13,00 m pentru
drumurile nationale, de minim 12,00 m pentru drumurile judetene si de minim 10,00 m pentru drumurile comunale,
conform Ord. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibild doar in
conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

Articolul 23. Amplasarea fatd de cdi ferate

(23.1)

Nu este cazul.

Articolul 24. Amplasarea fatd de aliniament

(24.1)
(24.2)

(24.3)

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor fatd de aliniament sunt precizate in reglementdrile privind unitdtile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se face conform legii
si in conditjile prezentului regulament privind derogarile.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de aceasta, dupa cum urmeaza:
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e Incazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

e Retragerea cladirilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respectd coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurat3,

pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic

Zonal aprobat conform legii.

In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privaté si domeniul public. In

situatiile n care P.U.G. prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificdrii limitei dintre

proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelelor supraterane ale clddirilor, inclusiv demisolurile.

Articolul 25. Amplasarea in interiorul parcelei

(25.1)

(25.2)

(25.3)

(25.4)

(25.5)

(25.6)

(25.7)

(25.8)

Conditjile concrete de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt precizate in reglementdrile privind unitdtile

teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fatd de altele in interiorul

aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, dacad prevederile privind unitatea teritoriala

de referintd nu dispun altfel.

Autorizarea executdrii constructjilor este permisa numai daca se respecta:

e Distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform Codului Civil;

e Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri.

Conform art. 612 din Codul Civil distanta minimd intre orice constructie si limita de proprietate este de 0,60 m, in

cazul in care nu exista ferestre de vedere pe fatada respectiva (aflatd la minim 0,60 m).

In cazul fatadelor prevazute cu ferestre, distanta minima pana la limita de proprietate va fi egald cu jumétate din

indl{imea pana la streasing, respectiv cornisd, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 2,00 m;

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doud constructii distincte se va

respecta distanta minima egala cu jumatatea inal{imii pand la cornisa sau streasina celei mai inalte, dar nu mai putin

de 3,00 m;

Pentru asigurarea insoririi incdperilor, se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

(actualizat si completat), respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doud cladiri invecinate va fi cel putin egald cu

indl{imea constructiei celei mai inalte, pana la cornisa sau streasind, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai

putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum si in cadrul parcelelor invecinate va

respecta in mod obligatoriu distanta de 10,00 m intre anexele gospodaresti care constituie surse de poluare si

constructiile de locuit. Aceste anexe gospodaresti se vor amplasa obligatoriu in partea posterioard a parcelei.

1.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 26. Accese carosabhile

(26.1)

(26.2)
(26.3)

(26.4)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul
precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numdrul si caracteristicile acceselor prevdzute la alin. (26.1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementdrilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul regulament.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului organelor administratiei publice competente.
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Articolul 27. Accese pietonale

(27.1)

(27.2)

(27.3)

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se asigurd accese
pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg cile de acces pentru pietoni dintr-un drum public care
pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate
publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

[1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Articolul 28. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la

retelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru locuinte

individuale, in urmatoarele conditji:

e Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

e Beneficiarul se obliga sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizatd
publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (28.1) cu avizul organelor administratiei

publice competente, dacad beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are

capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi

retele.

Prevederile alin. (28.2) si (28.3) se aplicd, in mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor in localitatile

unde nu exista retele publice de alimentare cu apa si de canalizare.

Articolul 29. Realizarea de retele edilitare

(29.1)

(29.2)

(29.3)

(29.4)

(29.5)

(29.6)

(29.7)

(29.8)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza / finanta de catre
administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul Urbanistic General.

Lucrdrile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul
public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, gaze naturale,
canalizare, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de
aceastd natura.

Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (29.3), se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor fara afectarea
circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare enumerate la alin. (29.3) pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de
aceastd natura.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrdrilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executd, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrdrile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditjile legii.

Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea / modernizarea /
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reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare
previzute la alin. (29.3). In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor,
canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Articolul 30. Proprietatea publicad asupra retelelor edilitare

(30.1)  Retelele de apd, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a
comunei, daca legea nu dispune altfel.

(30.2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatji sunt proprietate publicd a statului, dacd
legea nu dispune altfel.

(30.3)  Lucrérile prevdzute la alin. (30.1) si (30.2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

I11.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolul 31. Parcelarea

(31.1)  Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi aldturate, in vederea realizarii de
noi constructii. Pentru un numdr mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii $i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de
protectie a mediului.

(31.2)  Daca reglementdrile la nivelul unitatilor teritoriale de referintd, a zonelor si subzonelor functionale din prezentul

regulament nu prevad altfel, autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai

dacad pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditji:

e Frontul la strada de minim 8,00 m pentru cladiri insiruite si de minim 12,00 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

e Suprafata minimd a parcelei de 150,00 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200,00 mp pentru

cladiri amplasate izolat sau cuplate;

e Adancime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile aliniatului precedent.

Dacd o parceld nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (31.2), aceasta se poate considera construibild

numai daca respectd cumulativ urmétoarele conditii:

e Parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrald anterioara aprobdrii prezentului regulament;

e Parcela nu se afld intr-o zond de urbanizare sau nu are destinatia de teren agricol, conform P.U.G;

e Pentru parceld se va intocmi si aproba conform legii un Plan Urbanistic de Detaliu.

——
wW w
= 3
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==

Articolul 32. In&ltimea constructiilor

(32.1)  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, fard ca diferenta de indltime sa depdseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

(32.2)  Insensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate de aceeasi parte a strazii.

(32.3)  Fac exceptie de la prevederile aliniatelor anterioare constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic Zonal,

aprobat conform legii.

Articolul 33. Aspectul exterior al constructiilor

(33.1)  Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
sinu depreciaza aspectul general al zonei.

(33.2)  Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspectul exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi si imprejmuiri

Articolul 34. Parcaje

(34.1)
(34.2)

(34.3)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai dacd exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile de la alin. (34.1), pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona
drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditjile alin. (34.1) se stabileste in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 5 a Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism aprobat prin Ordinul nr. 21/N/10.04.2000.

Articolul 35. Spatii verzi si plantate

(35.1)

(35.2)

(35.3)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 6 a Ghidului privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism aprobat prin Ordinul nr. 21/N/10.04.2000.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor istorice i din zonele construite protejate se
vor face numai cu acordul serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu existd plantatii sau acestea sunt degradate,
se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor de la nivelul unitatilor teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

Articolul 36. Tmprejmuiri

(36.1)

(36.2)

(36.3)

Daca reglementdrile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevadd altfel, este permisd autorizarea urmatoarelor

categorii de Tmprejmuiri:

o Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii funtionale,
asigurarea protectiei vizuale;

o Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii clddirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al

cladirilor.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.
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Articolul 37. Intrarea in vigoare

(37.1)

(37.2)

Prezentul regulament devine obligatoriu potrivit art. 49 din legea 215/2007 prin aprobarea de catre Consiliul Local al
comunei.

Prezentul regulament abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al
comunei Pericei aprobat in anul 1999.

Articolul 38. Reglementarea situatiilor tranzitorii

(38.1)

(38.2)

(38.3)

(38.4)

(38.5)

Odatd cu aprobarea prezentului regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri Urbanistice Zonale cu regulamentele
aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu, decat cu observarea prevederilor prezentului regulament si a Planului
Urbanistic General.

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata perioada
de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise anterior,
prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

Autorizatjile de Construire emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toatd perioada
de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a valabilittii Autorizatiilor de Construire emise anterior,
autoritatea publica va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri si existenta sau nu a unor diferente majore
intre acestea si prescriptiile prezentului regulament privind servitutile de utilitate publica ori alte restrictji.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu avizate de catre Consiliul Judetean si aprobate de
catre Consiliul Local al comunei isi pastreaza valabilitatea pe perioada inscrisd in hotararea de aprobare a acestora
sau, in lipsa acestui termen, pe perioada stabilitd prin hotdrarea de aprobare a prezentului Plan Urbanistic General.
Autorizarea constructiilor pe parcelele concesionate de catre autoritatea publica locald, pand la momentul aprobdrii
prezentului Plan Urbanistic General, care nu indeplinesc criteriile de suprafatd sau front din regulament, este
conditionatd de elaborarea, avizarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, suprafata minima fiind cea
concesionata.
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Definirea zonelor functionale si a unitatilor teritoriale de referinta:

Zona functionald UTR Definire
Extravilan Zona cuprinde teritoriul extravilan al comunei.
Zona centrald si alte zone cu functiuni C Zona centrald concentreazd marea majoritate a dotdrilor
de interes public administrative, sociale i comerciale ale comunei.
Zona de locuinte rurale si alte functiuni Lr Zona este preponderent rezidentiald, tipic rurald, organizata la nivel
complementare de gospodarie cu functiunea de locuire si anexele aferente.
. . Zona este definitd de case individuale de vacantd, unitati pentru
Zona de locuinte de vacanta Lrv o A ' '
' cazare, dotdri de agrement si loisir.
Zona mixtda - comer{, servicii, M Zona este destinatd dezvoltdrii de functiuni mixte de comert, servicii
depozitare si depozitare.
s o . ; Zona se compune din terenurile ocupate cu activitati productive de
Zona unitatilor economice industriale Pi oy . i .
’ bunuri si servicii pentru industrie.
Zona unitdtilor economice agro- Pa Zona cuprinde terenurile destinate activitatilor economice de tip
zootehnice agricol si agrozootehnic.
Zona gospoddriei comunale Ge Zona este destinata cimitirelor.
Zona este destinata spatiilor plantate, parcurilor, locurilor de joaca
Zona verde cu rol de agrement Va N '
pentru copii, etc.
Zona verde cu rol de protectie a apelor v Zona este destinatd spatiilor plantate cu rol de coridor verde
sicu rol de coridor ecologic P ecologic.
. . - Zona cuprinde constructiile si instalatiile aferente echipamentelor
Zona echipamentelor tehnico-edilitare E i o e '
tehnico-edilitare.
Zond a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar
Zona cu destinatie speciala DS aflate in administrarea institutiilor din Sistemul National de Aparare,

Ordine Public si Sigurantd Nationald (MApN, MAI, SRI, etc.).
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EXTRAVILAN - Ocuparea terenurilor din extravilan

e Extravilanul reprezinta teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii administrativ-teritoriale care cuprinde
terenuri cu destinatie agricold, forestiera, aflate permanent sub ape sau cu destinatie speciald. Aceste categorii de
terenuri sunt definite in aliniatele urmatoare.

e Terenuri cu destinatie agricola:

e Terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, pajisti
permanente, sere, solare, rasadnite si altele asemenea;

e Terenuri cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impddurite;

e Terenuri ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri funciare,
drumuri tehnologice si de exploatare agricold, platforme si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole;

e Terenuri neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite pentru productia
agricola.

e Terenuri cu destinatie forestierd - terenuri impddurite sau cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori
administrare silvicd, terenuri destinate impaduririlor si cele neproductive - stancarii, abrupturi, bolovanisuri, rape,
ravene, torenti - daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice.

e Terenuri aflate permanent sub ape - albiile minore ale cursurilor de apd, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de
retentie si altele asemenea.

e Terenuri cu destinatii speciale - terenuri folosite pentru transporturile rutiere, feroviare, navale si aeriene, cu
constructiile si instalatiile aferente, constructii si instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice
si gazelor naturale, de telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si petroliere, cariere si halde de orice fel, pentru
nevoile de apdrare, plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele
asemenea.

1.1.  Conditiondri generale

e Constructiile, amenajdrile, instalatiile si alte lucrdri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia specifica si sd
se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a zonelor
de protectie a siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Pentru orice interventie in ariile naturale protejate se va solicita avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale
Protejate.

e Autorizarea oricdror tipuri de constructii si amenajari propuse a se executa in vecindtatea directd siin cadrul zonelor
cu destinatie speciald din extravilan, se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Apararii
Nationale — Statul Major al Apararii, cu respectarea cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apd, altele decat cele aflate in
administrarea A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

o Inzonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Pe terenurile aflate permanent sub ape orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile legislatiei
specifice, prin obtinerea avizelor specifice.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice
se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de catre specialisti
abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului requlament. Conform cartarii realizate prin studiul de
fundamentare de specialitate care sta la baza Planului Urbanistic General:

« In zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecéri de teren sau in zonele cu teren slab de fundare,
autorizarea constructiilor este conditionatd de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 074-2014.
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1.2.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii
Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente
care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlaturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de sigurantd a
retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul
retelei.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibild doar in
conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanitate a populatiei rezidente
din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al
Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii
publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Orice interventie pe terenurile cu destinatie forestierd se va realiza in conformitate cu prevederile Codului Silvic si
a legislatiei specifice, cu avizul Garzii Forestiere si/sau a Directiei Silvice de la nivelul judetului.

Terenurile cu destinatie agricold vor putea fi introduse in intravilan sau construite doar ulterior aprobdrii scoaterii
definitive sau temporare din circuitul agricol, cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Autorizarea lucrdrilor de constructii la mai putin de 2400,00 m fata de limita obiectivelor cu destinatie speciald
aflate in extravilan se avizeaza de cdtre MApN, MI si SRI.

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor
fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indl{imea constructiilor, coeficientul
de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism stabilite de autoritatea publicd, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotdrilor
tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Amenajdrile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau
desecare si drenaj si lucrarile de apdrare impotriva inundatjilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate
publicd, in conditjile legii.

in zonele aferente apelor riveranii sunt obligati s& acorde drept de servitute, avandu-se in vedere zone anume

stabilite de comun acord cu Administratia Nationala Apele Romane, fard a percepe taxe pentru:

e Trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospoddrirea apelor, in scopul indeplinirii acestora;

o Amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate ori instalatii
necesare executdrii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intretinerea instalatiilor destinate
acestor activitati;

o Transportul si depozitarea temporard a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind apdrarea
impotriva inundatjilor;

e Transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a personalului, in
cazul executdrii de lucrdri de intretinere, reparatii, precum si pompari experimentale in cazul forajelor
hidrogeologice care fac parte din reteaua nationala de observatii si masuratori.

Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic

General este declaratd de utilitate publicd si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,

anterior autorizarii.
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2.

2.1.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise
Pe toate categoriile de terenuri se pot realiza amenajari de imbunatatiri funciare constand in lucrari de:

indiguiri si reqularizari ale cursurilor de ap4 prin care se asigurd, in principal, protectia terenurilor si a oricaror
categorii de constructii impotriva inundatjilor, surse locale de apa si emisari pentru scurgerea apelor;

Irigatii si orezdrii prin care se asigurd aprovizionarea controlata a solului si a plantelor cu cantitatile de apa
necesare dezvoltarii culturilor si cresterii productiei agricole. Aceste amenajari cuprind lucrdri de captare,
pompare, transport, distributie si evacuare a apei si, dupa caz, lucrari de nivelare a terenului;

Desecare si drenaj, care au drept scop prevenirea i inldturarea excesului de umiditate de la suprafata terenului
si din sol, in vederea asigurarii conditiilor favorabile de utilizare a terenurilor. Aceste amenajari cuprind lucrari
de colectare, de transport si de evacuare in emisar a apei in exces;

Combatere a eroziunii solului si de ameliorare a terenurilor afectate de alunecdri, prin care se previn, se
diminueazd sau se opresc procesele de degradare a terenurilor. Aceste amenajdri cuprind lucréari pentru
protectia solului, regularizarea scurgerii apei pe versanij, stingerea formatiunilor torentiale, stabilizarea
nisipurilor migcatoare;

Pedoameliorare pe terenurile sardturate sau acide, pe nisipuri, pe terenurile poluate, inclusiv cu reziduuri
petroliere, cu halde de la exploatarile miniere, pe alte terenuri neproductive, cuprinzand si lucrarile de nivelare-
modelare, de scarificare, de afanare adanca, rigole si sanfuri de scurgere a apei, araturile in benzi cu coame,
udarile de spalare a sarurilor, aplicarea de amendamente, precum si ingrasaminte, in scopul valorificarii pentru
agriculturd si, dupd caz, pentru silviculturg;

Perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole Si plantatii pentru combaterea eroziunii solului;

Alte lucrdri realizate prin solutii tehnice si tehnologii noi.

Pe terenuri cu destinatie agricola:

Exploatatii si ferme agricole, incadrate conform legii ca exploatatii specializate - culturi (culturi de camp,
horticulturd, culturi permanente), exploatatji specializate - productie animald (cresterea animalelor erbivore,
cresterea animalelor granivore), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de crestere a animalelor,
exploatatii mixte de culturi si cresterea animalelor, exploatatii neclasificate), pajisti;

Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole care asigura distantele
minime de protectie sanitara stabilite conform legii, dar nu mai mari de 500,00 m, fatd de limita intravilanului si
alte perimetre protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea exploatatiei (silozuri pentru furaje, magazii,
soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative
aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite i
ciupercdrii, ingrasaminte minerale sau naturale, adaposturi pentru masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule,
alte bunuri ale acestora, spatji pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole, etc).

Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale care asigura
distantele minime de protectie sanitard stabilite conform legii (500,00 m) fatd de limita intravilanului si alte
perimetre protejate,

Statji de epurare a apelor uzate / apelor uzate industriale si statii de epurare de tip modular (containerizate),
care asigurd distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii (300,00 m, respectiv 50,00 m pentru
containerizate) fatd de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

Depozite si ateliere de tdiat lemne care asigurd distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii
(50,00 m) fatd de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

Drumuri agricole, piste de biciclete, refugii montane, refugii in caz de urgentd impreund cu infrastructura
necesara.

Pe terenuri cu destinatie forestierd, conform prederilor legale specifice (Codul Silvic):

in padurile-parc sunt permise, cu respectarea prevederilor legale specifice, amenajarea de alei realizate din
materiale ecologice cu laimea de maximum 2,00 m, piste pentru biciclete, banci, dispozitive de iluminat, puncte
de informare, toalete ecologice, constructii provizorii din lemn cu suprafata construitd de maximum 15,00 mp,
drumuri forestiere de transport;

Fazanerii si crescatorii de animale de interes vanatoresc care asigura distantele minime de protectie sanitard
stabilite conform legii (500,00 m) fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

Depozite si ateliere de tdiat lemne care asigurd distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii
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(50,00 m) fatd de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

o Refugii montane, refugii in caz de urgentd impreuna cu infrastructura necesara.

Pe terenuri aflate permanent sub ape sunt permise lucrari, activitati, amenajari si constructii conform legislatiei

specifice:

e Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente: alimentari cu apd potabild, industriald si
pentru irigatii, amenajdari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru agrement;

o Lucrari, constructii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza calitatea apelor: lucrari de
canalizare si evacuare a apelor uzate, statji si instalatji de prelucrare a calitatji apelor, injectji de ape in subteran,
instalatiile de epurare cu anexele acestora care asigurd distantele minime de protectie sanitara stabilite
conform legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

e Constructii de apdrare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si consoliddri de maluri si albii,
rectificari si reprofildri de albii, lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe
versanti, corectari de torenti, desecdri si asanari, alte lucrdri de aparare;

o Traversari de cursuri de apa cu lucrarile aferente: poduri, conducte, linii electrice, etc.;

e Amenajdri si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor de ap4;

e Constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatji apelor.

Pe terenuri cu destinatii speciale:

e Infastructura necesara pentru transporturile rutiere, feroviare cu constructiile si instalatjile aferente, constructii
siinstalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, de telecomunicatji, pentru
exploatarile miniere si petroliere, cariere si halde de orice fel, pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatiile,
monumentele naturii, ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele asemenea.

Pe toate tipurile de terenuri se pot realiza lucrari de construire, modificare, extindere, reparare, modernizare si
reabilitare privind cdile de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, retele tehnico-edilitare, lucrari
hidrotehnice, lucrari de infrastructura de transport si de distributie a energiei electrice, termice sau gaze naturale,
retele de telecomunicatii (comunicatii radio-TV sau telefonie) ori alte lucrdri de infrastructurd cu respectarea
legislatiei specifice categoriei de folosinta a terenului, statii de reincarcare pentru vehicule electrice si electrice
hibrid plug-in.

Tabere de corturi, evenimente temporare cu respectarea legislatiei specifice categoriei de folosinta a terenului.

2.2.  Utilizari admise cu conditiondri

Pentru terenurile destinate constructiilor / amenajarilor este necesara scoaterea din circuitul agricol / silvic

premergator solicitdrii autorizatiei de construire.

Pe terenurile cu destinatie agricola:

e Exploatatii si ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile enuntate la "utilizarii admise” si/sau distantele
minime de protectie sanitard stabilite conform legii depdsesc 500,00 m si/sau se suprapun cu limita
intravilanului si alte perimetre protejate conform legii si/sau afecteaza proprietdtile limitrofe, cu conditia
elabordrii unei documentatii de urbanism (PUZ);

o Exploatarile miniere, balastiere, cariere si halde de orice fel, gropi de imprumut, gropi de gunoi, cu conditia
elaborérii unei documentatii de urbanism (PUZ);

o Liniile de telecomunicatji si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de transport pentru
alimentare cu apd, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatji similare, se vor grupa si amplasa
de-a lungul si in imediata apropiere a cdilor de comunicatie, a digurilor, canalelor de irigatii si de desecdri si a
altor limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sa nu se stanjeneascd executia lucrdrilor agricole.

Anexe gospoddresti destinate cazarii temporare pe perioada exploatdrii cu conditia ca acestea sd nu depdseasca

0 suprafatd construitd / desfasurata totala de 50,00 mp.

in zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul / autorizatia administratorului drumului:

o Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului: canalizare pluviald si drenaje, iluminat public,
semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in comun, stalpi
pentru telecomunicatii i altele asemenes;

o Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotérilor social-culturale, precum
retele de distributie sau colectare pentru apd, energie electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare
pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele
asemenes;
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e Statii de alimentare cu energie electricd, statii de reincarcare pentru vehicule electrice si electrice hibrid plug-
in, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila.

e Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform
legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile
subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte
lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.

e Lamodernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor.

e Pe terenuri cu destinatie forestierd - conform prevederilor legale specifice (Codul Silvic) se pot realiza sedii
administrative, cabane, pastravarii, spatii industriale, care sa deserveasca fondul silvic si cu conditia elabordrii unei
documentatii de urbanism (PUZ).

« Infiintarea de cimitire noi, cu conditia asigurrii unei distante minime de 100,00 m fata de limita intravilanului si/sau
de obiective protejate.

Utilizari interzise

e QOrice utilizari, altele decat cele admise la punctul 2.7 si punctul 2.2 sau asimilabile acestora.

e Este interzisd orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei.

o Esteinterzisd exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit legislatiei in vigoare, precum
siin zonele de protectie sanitara cu regim sever a captdrilor de apa din surse de suprafata sau subterane.

e Lucrdri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectjile la nivel ale céailor de comunicatie, in
ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in
intersectii si amenajarea parcdrilor in interiorul i in exteriorul curbelor periculoase.

e Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrérile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricdror panouri,
inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia
de amplasare si/sau de acces la zona drumului public emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, repsectiv mai mica de 250,00
m, in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specificd zonei rurale si vor respecta
prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de clddiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Caracteristici ale parcelelor

e Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole se pot realiza doar daca
parcelele pe care urmeaza sa fie amplasate au o suprafata de minim 5000,00 mp si au asigurat accesul dintr-un
drum public.

e Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

e Fatd de conditia de mai sus se admit abateri de pana la 10%.

o Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de avizarea
si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUZ).

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca drumurile de exploatare sa fie mentinute.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Se va respecta o retragere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului
judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage fata de limitele laterale si limita posterioard a parcelei cu minim 6,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

e Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, in functie de caracteristicile i
destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si
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stingerea incendiilor, in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare privind
igiena si protectia mediului a exploatatjilor pomicole este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si
pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor pomicole. Deseurile de orice naturd vor fi
gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd in proprietatea publica, proiectul tratand
inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe
domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. in zona drumurilor publice comunale, judetene,
nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stafionarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
pentru autovehicule. Constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole vor fi
prevazute suplimentar cu minim un loc de parcare / garare pentru utilaje.

Se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu
avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

Inaltimea maxima a constructjilor

Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole regimul de indltime
maxim admis este:

e Demisol + Parter + Mansardd (D+P+M);

e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M).

indltimea maximé a constructiilor, masuratd in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,00 m de cotele pe indlfime
existente ale terenului. Prin exceptie, se pot admite variafii generate de asigurarea echipamentelor si fluxului
tehnologic in limita a maxim 2,00 m inclusiv. Pentru indltimi mai mari, autorizarea este conditionatd de elaborarea,
avizarea si aprobarea in prealabil a unei documentatii de urbanism.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
Si nu depreciazd aspectul general al zonei. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin
amplasament, conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului rural, valoarea peisajului
Si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul
programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisa.

Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural.

Acoperisurile: Acestea vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale,
avand stresinile si coamele orizontale. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutji
speciale de integrare in peisaj se acceptd si acoperisuri tip terasd cu pantd micd, de minim 2%, cu conditia ca
invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locald. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale,
exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. invelitoarea va
fi realizata din tigla ceramica, tigld de beton, tiglda metalica cu acoperire de piatrd naturald, pldci de fibrociment,
sindrild, paie, stuf sau tablad faltuitd, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalicd (tabld), azbociment,
membrand bituminoasa sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local, fiind cat mai
apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local
(albastru, antracit, verde, rosu aprins si altele). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent
din tabld. Este interzisd folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Se interzice utilizarea unor
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decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri
fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisa.

o Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind recomandata
utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu,
galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd
nespecificd zonei (in diagonald, etc.). Materialele |dsate aparente, precum piatra si cdrdmida, nu vor fi vopsite,
putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul Idsat aparent se va trata intr-o cromatica
specificd zonei cat mai apropiatd de culoarea naturald a acestuia.

o Reclamele, firmele, inscriptjile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sd le
respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Se interzice
amplasarea in spatiul public a oricdrui element care nu asigura o indltime utild de trecere pietonala de minim 2,20
m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se
interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.
Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor
amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
in extravilanul localitatilor pot fi amplasate panouri publicitare pe zona de protectie a drumurilor publice, avand
dimensiunea de 10,00 x 4,00 m cu urmétoarele conditii:

o Panourile cu suprafata utilda mai mare de 2,50 mp per fata vor avea minim 2,50 m inaltime de la sol;
o Sevarespecta distanta de minim 50,00 m intre doua panouri publicitare, pe sectoarele de drum din extravilan;
e Seva respecta distanta de minim 50,00 m fatd de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi de
circulatie;
e Sevor amplasa in afara curbelor cu vizibilitate redusa;
e Sevor amplasa la minim 50,00 m fata de intersectiile semaforizate.
e Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural local.

3.9. Conditii de echipare edilitara

e Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare privind
igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si
pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole. Deseurile de orice naturd vor fi
gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

o Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente: Autorizarea executdrii constructjilor este conditionata de
asigurarea racordarii si/sau bransdrii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electricd sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, pand la realizarea retelelor / instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea
racordarii la reteaua publicd de apd in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii
locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile care sa corespunda
cerintelor. Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu
amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplicd in mod corespunzator si retelelor de
gaze naturale. Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de distributie / colectare se realizeaza la caminul
de bransament prin contorul de bransament pentru apd, respectiv caminul de racord pentru canalizare. Cdminul de
bransament / racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa limita cu proprietatea
privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectdrii cotei verticale a trotuarului, spatiului
public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricdror elemente supraterane pentru cdminele de
bransament / racordare. Materialele care inconjoara capacul cdminului de bransament / racord vor fi din acelasi
material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisd (negru, metal). Bransamentul /
racordarea de la/la reteaua publicd de distributie la caminul de bransament / racord se executa exclusiv subteran,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor /
racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

o Realizarea retelelor edilitare; Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesatj,
detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. In vederea pastrarii caracterului
specific al spatiului rural se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu ap3, energie electrica, termoficare, telecomunicatji, transport in comun, a
automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Montarea echipamentelor tehnice, se executa
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3.10.

3.11.

41.

42.

in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor
edilitare prevadzute pe stélpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura. Montarea retelelor edilitare se
executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea retelelor edilitare subterane.
Apele pluviale: Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul
Civil privind picatura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in
vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor
pluviale.

Instalatii si echipamente: Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV. Vor fi prevdzute platforme destinate colectdrii deseurilor, cu
respectarea normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la
o distantd de minim 50,00 m fatd de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Se conserva, ca reguld generald, actuala structurd a folosintei terenurilor. Se recomanda transformarea pasunilor
in fanate. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a parcelei.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Imprejmuiri

fn cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului functjonal.
Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele, metal, plasé de sarmé si altele) si
vor respecta tipologia locald specifica. Inaltimea nu va depasi 2,00 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor
in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in
planul imprejmuirii. Este interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC si altele).
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre spatiul
public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.0.T. maxim:

e 10% - pentru constructii anexd ale exploatatiilor specializate - culturi;

e 50% - pentru constructii anexd ale exploatatiilor specializate - productie animalg;
30% - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte;

5% - pentru paduri parc.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim:

¢ (,3 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - culturi;

¢ 1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor specializate - productie animal;
e 1,0 - pentru constructii anexa ale exploatatiilor mixte;

0,1 - pentru paduri parc.
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C - Zona centrala si alte zone cu functiuni de interes public

e Zona centrald concentreaza marea majoritate a dotdrilor culturale, administrative, sociale si comerciale ale
comunei, cum ar fi: institutii publice (primdrie, politie), biserica, caminul cultural, spatii comerciale, scoald, gradinita,
dispensar medical, etc. precum si locuinte ale populatiei.

e Dereguld parcela are o forma dreptunghiulara cu latura scurta spre strada si latura opusa plantata.

1.1.  Conditiondri generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si sa
se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

o Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii sau, dupa caz, de cdtre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile vor urmari
conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea, conservarea §i
deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela
intreagd in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventji care nu vizeaza intregul imobil / corp de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri
partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare localad nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionatd de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului
podului, etc.

e Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

o Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de panouri
publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

e Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbdrile temporare;

e Strdmutarea monumentelor istorice.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementdri urbanistice se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii. Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitdtilor din secolul
XVII, conform hdrtilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. n acest sens, se interzic operatiunile de modificare
a parcelelor istorice din zonele construite protejate de naturd sd afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazd pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize,
potrivit dispozitjilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice, identificate in baza studiilor de
fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansele de reglementdri
urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii
avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si obtinerii
avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

e Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare locald, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de
reglementdri urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

e Atat constructiile noi, cat si interventiile asupra constructiilor existente se vor realiza cu incadrarea in prevederile
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1.2.

,Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural = Zona Salaj’, elaborat de Ordinul

Arhitectilor din Romania.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,

amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va

realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in administrarea

AN. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

in zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va

face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice

se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de catre specialisti

abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament. Conform cartarii realizate prin studiul de
fundamentare de specialitate care st la baza Planului Urbanistic General:

« In zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren sau in zonele cu teren slab de fundare,
autorizarea constructiilor este conditionatd de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 074-2014.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,

electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu

respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementdrilor in vigoare la data elaborarii

Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanentad cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente

care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de

construire pand la inl&turarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de sigurantd a

retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul

retelei.

Amplasarea constructjilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibila doar in

conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

in scopul extinderii, modernizarii si amenajarii drumurilor publice se vor intocmi proiecte de specialitate conform

legislatiei in vigoare.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sinatate a populatiei rezidente

din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea

restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al

Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera p&durii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii

publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfdsuratd mai mare de 250,00

mp, precum si a bisericilor sau altor |dcase de cult, indiferent de suprafatd, se va realiza conditionat de avizarea i

aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor

fata de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea constructiilor, coeficientul

de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea public3, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apd si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotdrilor
tehnico-edilitare si a altor dotdri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajdrile de imbunatatiri funciare, sistemele
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2.1.

22.

de irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Constructii administrative (primérie, consiliu local, politie, pompieri, fundatii, organizatii non-guvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, birouri), financiar-bancare (filiale bancare, asigurari), comerciale (comert nealimentar /
alimentar, piete, alimentatie publicd, servicii, oficii postale si altele), de cultura (biblioteci, muzee, case de culturd,
cinematografe, centre / complexuri culturale, teatre, sali de reuniune, spatii expozitionale, spatii $i amenajari pentru
spectacole in aer si altele), de cult (ldcase de cult, capele, case parohiale si altele), de sdnatate (farmacii,
dispensare, cabinete medicale de specialitate, policlinici, centre medicale, centre de permanentd si altele), de
invatdmant (crese, gradinite, scoli, after-school si altele), de agrement, de turism, locuinte, extinderi, mansardari,
reconfigurdri, reutilizari ale constructiilor existente, functiuni mixte (locuire la etajele superioare si parter cu altd
functiune), locuinte de serviciu, locuinte cu maxim doud unitati locative;

Amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri de
joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si
reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditionari

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:

e Sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert cu amdnuntul, manufacturiere,
echipamente de interes public sau servicii publice;

e Suprafata construitd a acestora s@ nu depdseasca suprafata construitd a constructiei in care se desfasoard
activitatea principalg;

e S3 fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfdsoara activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;

Se admit constructii de alimentatie publicd cu conditia respectdrii distantelor impuse de legislatia specifica fatd de

locatiile protejate;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente, cu

respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a

posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor,

suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai

portiunea cu indltimea liberd mai mare sau egald cu 1,40 m);

Se admit constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gdzduirii evenimentelor social-

culturale;

Se admit, cu conditii, urmatoarele functiuni:

e Constructii comerciale (comert nealimentar, alimentar, servicii dimensionate la nivel de atelier);

e Alimentatie publicd (restaurante, cafenele, cofetarii, baruri, etc);

e Constructii de turism (pensiuni, agropensiuni, cabane)

e Constructii pentru activitati productive, mici intreprinzatori (productie alimentara (lapte, legume, fructe, oud si
procesarea acestora), productie nealimentarad (prelucrarea lemnului, mobilier, tdmplarie, prelucrarea pietrei,
confectii - tesaturi, ceramicd, impletituri, manufacturi si altele));

Functiunile enumerate in paragraful anterior vor respecta urmatoarele conditii:

e Suprafata desfasuratd a constructiilor care adapostesc functiunile complementare sa nu depdseasca 250,00
mp, cu exceptia constructiilor de sdndtate si a celor de invatamant care vor fi dimensionate conform normelor
specifice in vigoare;

e Suprafata depozitelor necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafatd
desfasuratd mai mare de 50,00 mp;
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e Sd nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Sanu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

o S respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul,
dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitarg;

o Sdobtind acordul vecinilor directi pentru alta destinatie decat cea a constructiilor invecinate, in cazul invecindrii
cu locuinte.

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

e S& nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o S respecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul,
dupad caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Elaborarea, avizarea si aprobarea unui PUD pentru constructiile noi propuse care depdsesc suprafata
desfasuratad de 250,00 mp per parcel3;

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat public,
semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in comun, stalpi
pentru telecomunicatii si altele asemenea);

o Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotérilor social-culturale, precum
retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare
pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele
asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii i panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform

legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile

subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte
lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva;

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor

de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi

amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din

,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonicd, chimica, vizuald, olfactiva si altele)
cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei; Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare
si altele asemenea) sau agricold (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);
Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto,
ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele
decét cele de la nivelul gospodariei, daca produc disconfort; Depozite de hidrocarburi; Targuri de animale; Gropi de
gunoi; Puncte de colectare a deseurilor reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul functiondrii
lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrdrilor de imbundtatire funciard;

Amplasarea constructjilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie, in
ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in
intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul siin exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe drumurile publice,
pe lucrdrile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricdror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau
alte mijloace de publicitate sau reclamd, fard acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona
drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o
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3.1.

3.2.

distantd mai micad de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la
intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri de
lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare, cursurile de
apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare;

Gospodadrii cu mai mult de 2 unitati locative, locuinte colective.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor inscrie
in tipologia traditionald specifica zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire
existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute
in parametrii actuali prin reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;

e Frontul la stradd sd fie de minim 12,00 m in cadrul parcelarului existent si de minim 15,00 m in zonele nou
constituite.

Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru

suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de avizarea

si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente. Se permit operatiuni

de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sd indeplineasca conditiile mai sus

mentionate, lungimea parcelelor sd fie mai mare decat latimea acestora, sd aibd forma regulatd si sa aiba

posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism. Pentru

un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia

adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditile de mai sus vor putea fi

reabilitate/modernizate fard insa a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50,00 m de la aliniament. Realizarea de constructii
in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a
unei documentatii de urbanism (PUD).

Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.

Fatd de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupa cum urmeaza:

e Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra, fiind admis
ca streasina sd acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o indltime de minim 3,50 m;

e Retras delaaliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare faté de aliniament
se va pdstra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri variabile
constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate pe parcelele invecinate.

Alinierea existentd se pastreaza. In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan

de situatie pe care vor fi marcate parcela studiata si minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia. In cazul

in care parcelele vecine sunt libere de constructii se considerd zona nou constituita si se aplica alinierea de mai
jos.

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m

din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri,

conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5 m fata de aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu spatiul

public.
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3.4.
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Fig. 1. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
(situatia construirii pe aliniament - fig. stanga, situatia in care exista retrageri unitare - fig. mijloc, situatia in care exista retrageri variabile - fig.
dreapta)

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

in functie de tipologia existentd, constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim
0,60 m, mentinandu-se fatd de cealaltd limita laterald o distantd mai mare sau egald cu jumatate din indl{imea
constructiei pand la streasind sau cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul
parcelelor cu un front de maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00
m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

in functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de limita
posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inal{imea constructiei, masurata la streasind sau
cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

retragere obligatorie minim 60 cm

limita de proprietate laterala
’©
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Fig. 2. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente. Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi
parceld va fi egald cu jumdatate din inaltimea constructiei, masurata la streasind sau cornisa, in punctul cel mai
inalt. Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functiunea de locuire cu conditia
respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare. Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este
interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distantd de minim 5,00 m intre ele. Prin exceptie,
constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de |, L sau U pot fi alipite. Cu demonstrarea asigurarii
conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevdzute in
normele de sdndtatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.
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Fig. 3. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 metri, in mod direct sau prin servitute de
trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizahilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din domeniul
public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia specifica.
Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate inct sa nu stanjeneasca circulatia pietonald si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sd corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitdti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.
Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Constructiile pentru invdtamant si sanatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din reteaua de
circulatie publicad majora existenta in relatia cu transportul public si doud accese separate pentru evacuarea in caz
de urgentd. Pentru toate categoriile de constructii $i amenajdri se vor asigura accese pentru interventji in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd in proprietatea publicd, proiectul tratand
inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe
domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. in zona drumurilor publice comunale, judetene,
nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de:

e Pentru constructii administrative, financiar-bancare, comerciale - minim un loc de parcare si un loc de parcare
pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafatd desfasurata;

e Pentru constructii de cult (biserici) - minim 5 locuri de parcare si 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Pentru constructii de culturd, de sandtate, de invdtdmant, de agrement, de turism, locuinte, extinderi,
mansardari, reconfigurdri, reutilizdri ale constructiilor existente, functiuni mixte (locuire la etajele superioare si
parter cu altd functiune), locuinte de serviciu, gospodarii - minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru
biciclete la fiecare 100,00 mp suprafata desfdsuratg;

e Pentru constructii de invatdamant - minim un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori,
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un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate ale institutiei si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.
Pentru functiunea de locuire, stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea
a minim un loc de parcare per gospodarie. Platformele pentru autovehicule pentru locuinte vor fi pietruite si/sau
inierbate, fiind interzisd betonarea/asfaltarea acestora.
Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Parcarea §i stationarea autovehiculelor si atelajelor in zona drumurilor publice se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele
locuintelor.
in zona obiectivelor turistice majore va fi prevazut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.
in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o mentenanta
periodica (zilnicd / sdptdmanald) acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare Si
vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.
Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

3.7. Inaltimea maxima a constructiilor
o Regimul de indltime maxim admis este:
e Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);
e Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);
e Subsol/Demisol + Parter + 2 Etaje (S/D+P+2E) cu conditia avizarii si aprobarii, in prealabil, a unei documentatii
de urbanism (doar pentru functiunile de invatdmant la regimul de indltime se poate adduga mansarda).

e Inaltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va depasi
9,00 m. Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogdri pentru obiectivele care necesitd accente
pe indltime (ldcdse de cult).

e Inaltimea maxima a constructiilor, mdsurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun element
al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat la 16,00 m de
cotele pe indltime existente ale terenului. Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogdri cu
conditia integrarii volumului in zona.

e In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct
fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana la 2,00 m
inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

e Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrdri si trebuie respectatd in
fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Inaltimea maximé a constructiilor
3.8.  Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
sinu depreciazd aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie i
aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica si
altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si vegetatia si intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea
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de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In acest sens se recomand studierea studiului istoric, a ghidurilor

de arhitectura pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor

studii/cercetari in domeniu. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

in cazul constructjilor existente care se incadreaza in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor

constructive valoroase i, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor

traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esentd, pentru a

lemn sau metal pentru prinderi / legdturi, fard ca acestea sa fie prezente ca pondere importantad in ansamblu.

Interventiile realizate trebuie sa poatd fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu

materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara si conformarea acoperisului.

Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, inchise sau deschise, realizate din lemn, piatrd sau cardmida.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale straine

acesteia. Toate fatadele clddirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea unei palete

cromatice armonioase Si a unor materiale similiare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe
fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria:

e Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului.

e Seinterzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural.

e Seinterzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

o Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

Acoperigurile:

e Acestea vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
stresinile si coamele orizontale.

e Panta acoperisuluiva fiintre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa
cu pantd mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala.

e Seinterzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde
aceste acoperisuri definesc specificul local.

o Invelitoarea va fi realizata din tigld ceramicd, tigld de beton, tigld metalica cu acoperire de piatré naturald, placi
de fibrociment, sindrild, paie, stuf sau tabla fal{uitd, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigld metalica
(tabld), azbociment, membrand bituminoasd sau alte materiale sintetice.

e Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.).

e Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de
elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran.

e Streasina va avea 0 pazie simpld sau decupata decorativ din lemn baituit.

e Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii, tencuite sau aparente.

e Seinterzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

e Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisa.

Fatadele:

e Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depdsi 50% din suprafata fatadelor vizibile din
spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei.

o Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli, piatrd,
cdramidd, lemn tratat, placaje din piatrd). La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton
Sau piatrd, precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la interventiile pe constructiile existente
care prezintd asemenea elemente, acestea vor fi eliminate. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a pldcilor ceramice. Se interzice placarea
peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale
similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare
care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

e Ornamente pe fatadd: La cladirile existente se interzice eliminarea decoratjilor specifice (ancadramente,
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cornise, brauri, colonete, pilastrii, tAmplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitérii termice. n
cazul restructurdrii / extinderii, aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Se interzice
utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla
lucioasd, inox sau alte materiale similare.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecificd zonei (in diagonald, etc.). Materialele |dsate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent se
va trata intr-o cromatica specificd zonei cat mai apropiata de culoarea naturald a acestuia.

o Tampldriile: Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la ferestre cét
sila usi. In mod exceptional, acolo unde reglementrile privind rezistenta la foc 0 impun, se va utiliza tamplarie
metalica. Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul
interventiilor la constructii existente, tampldria de lemn deterioratd se va reconditiona sau inlocui, fard
modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalicd se va inlocui cu tamplarie de lemn. Culorile admise
pentru vopsirea tamplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria
va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare.
Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se interzice utilizarea
urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare neinglobate in
ziddria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsd, triunghi, romb, poligon, etc.).
Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisaj.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de publicitate

permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa

nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sd
nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.)
si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a oricarui element care nu
asigurd o inaltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alamd,
sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta

(maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor

obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul arhitectural local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publicd (din gard in gard) si vor propune o abordare

integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihnd, spatii verzi plantate si

altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara

Apd potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald: Autorizarea executdrii constructiilor care necesita
alimentarea cu apa potabild este conditionata de asigurarea racordarii / bransarii acestora la reteaua publica de
ap# potabil si la reteaua publics de canalizare menajerd. In cazurile in care reteaua publici de ap# si/sau
canalizare menajera nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Este interzisa realizarea racorddrii la reteaua publica
de apd in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor
uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc. Deversarea
apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd. Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi
pozate la limita de propritate fard a stanjeni in vreun fel circulatia publicd. Pentru gestionarea apelor pluviale,
constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind
picdtura stresinii. La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor
pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in
vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor
pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publica de distributie / colectare se realizeaza la cdminul de bransament
prin contorul de bransament pentru apd, respectiv caminul de racord pentru canalizare. Caminul de bransament /
racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de 1angd limita cu proprietatea privata, la 0-0,20
m de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectarii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care este
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amplasat. Este interzisd realizarea oricdror elemente supraterane pentru caminele de bransament / racordare.
Materialele care inconjoard capacul caminului de bransament / racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul /
spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul / racordarea de la/la reteaua
publica de distributie la caminul de bransament / racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului
afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor / racordurilor pe domeniul
public aprobat de consiliul local.

Energie electricd, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electricd, telefonie,
internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pand la limita de proprietate, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi prevdzutd cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a
tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea sa depdseasca limita de proprietate si fara ca acestea sd afecteze
circulatia publica. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pana la contorul plasat la limita de
proprietate. Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Casetele pentru contoare vor fi
obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fara a depdsi limita de proprietate.
Salubritate: Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectdrii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva
a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si
impermeabilizate. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti)
impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta
alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. In vederea pastrarii caracterului
specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare,
gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera i altele de aceasta
naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu
vegetatie autohtond care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea echipamentelor tehnice se executa in
varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor si fard afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor
edilitare prevdzute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare se
executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile sia conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

3.10. Spatii verzi

Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament, daca este cazul, va fi tratat ca si gradinad de fatada cu
precadere minerald, insa vegetatia nu va fi ignoratd, aceasta reprezentand minim 15% din aceasta suprafata.
Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii si amenajari) va reprezenta minim:

e 15% din suprafata terenului pentru constructii administrative, financiar-bancare, comerciale;

e 40% din suprafata terenului pentru constructii de cult, culturale, locuinte;

e 60% din suprafata terenului pentru constructii de sandtate, invatamant.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie prevederea unui numar
de minim 3 pomi per gospoddrie. Parcelele a cadror limita posterioard se invecineaza cu extravilanul vor fi plantate
cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioara propusa cu indicarea speciilor si a numarului de
arbori si pomi plantati minimul fiind de 3 la 1000,00 mp.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentad din materiale naturale
(lemn, piatra). In alctuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice), ins& acestea
incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale strélucitoare (inox) sau alte
materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase plastice, fibrd de sticld) sau alte similare.
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3.11.

4.1.

42.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, cdrdmida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rdsini sintetice. Se va asigura
panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre
spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de
drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Tmprejmuiri

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasd de sarma, etc.) si va
respecta tipologia locald specifica. Indltimea nu va depasi 2,00 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in
ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre spatiul
public va fi obligatoriu prevdzuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nise se vor realiza
obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.0.T. maxim:

e 15% - pentru functiuni de agrement;

25% - pentru functiuni de invdtdmant, sdnatate;

50% - pentru functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale;
35% - pentru alte functiuni.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim:

e 0,1 - pentru functiuni de agrement;

e 0,5- pentru functiuni de invatamant, sanatate;

e 1,0 - pentru functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale;
e (0,7 - pentru alte functiuni.
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Lr — Zona de locuinte rurale si alte functiuni complementare

e 7Zona preponderent rezidentiala tipic rurald, organizata la nivel de gospodarie formata dintr-o constructie sau doua
cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De requld, parcela are o forma dreptunghiulara
cu latura scurta spre strada si latura opusd plantata cu arbori fructiferi.

e Zona cuprinde si dotérile necesare complementare locuirii, precum activitati productive de mici dimensiuni, mici
intreprinzdtori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare.

1.1.  Conditiondri generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia specifica si sa
se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii sau, dupd caz, de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile vor urmari
conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea, conservarea §i
deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela
intreaga in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul imobil / corp de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri
partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare localad nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionatd de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului
podului, etc.

e Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajdri
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de panouri
publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

e Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbdrile temporare;

e Strdmutarea monumentelor istorice.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementari urbanistice se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii. Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hdrtilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupd
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. In acest sens, se interzic operatiunile de modificare
a parcelelor istorice din zonele construite protejate de natura sa afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare localg, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de
reglementdri urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

o Atat constructiile noi, cat si interventiile asupra constructiilor existente se vor realiza cu incadrarea in prevederile
,Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural = Zona Salaj", elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Romania.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va
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1.2.

realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apd, altele decat cele aflate in administrarea

AN. Apele Roméane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

in zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va

face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice

se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de cétre specialisti

abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament. Conform cartarii realizate prin studiul de
fundamentare de specialitate care sta la baza Planului Urbanistic General:

« In zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren sau in zonele cu teren slab de fundare,
autorizarea constructiilor este conditionatd de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 074-2014.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,

electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu

respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementdrilor in vigoare la data elaborarii

Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente

care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de

construire pand la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de siguranta a

retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul

retelei.

Amplasarea constructjilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibild doar in

conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

in scopul extinderii, modernizarii si amenajarii drumurilor publice se vor intocmi proiecte de specialitate conform

legislatiei in vigoare.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente

din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea

restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorahil al

Directiei de Sdnatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii

publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfdsuratd mai mare de 250,00

mp, precum si a bisericilor sau altor ldcase de cult, indiferent de suprafatd, se va realiza conditionat de avizarea i

aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor

fata de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea constructiilor, coeficientul

de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea publicd, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru asigurarea dotarilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajdrile de imbunatatiri funciare, sistemele
de irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de aparare impotriva inundatjilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
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22.

General este declaratd de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Gospodarii formate din maxim 2 unitdti locative (locuinte) si anexele gospodaresti ale acestora, extinderi,
mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament siincadrarea
in urmatoarele suprafete:

e maxim 250,00 mp - suprafata construitd desfasurata per unitate locativa (locuintd);

e maxim 250,00 mp - suprafata construitd desfdsuratd a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie;
Amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum: locuri de
joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotdari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea i
reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditiondri

Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrdrile enumerate sunt permise numai in conformitate cu conditiile i

limitdrile descrise mai jos;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a

terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de suprafete prevadzute la capitolul

"utilizari admise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata

nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu indltimea liberd mai mare sau egald cu 1,40 m);

Realizarea de constructii care depdsesc suprafetele construite desfasurate prevazute la "utilizari admise” si la

"utilizdri admise cu conditionari” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de

urbanism (PUD);

Anexe gospoddaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de animale, depozite de produse

agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere, etc.) vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in

vigoare privind sdnatatea populatiei, normele sanitar-veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind
mediul, dupd caz;

Se admit urmatoarele functiuni complementare locuirii:

e Constructii comerciale (comert nealimentar, alimentar, alimentatie publicd micd, servicii dimensionate la nivel
de atelier);

e Constructii de sdndtate (dispensare rurale, cabinete veterinare, farmacii);

o Constructii de invatdmant (crese, gradinite, scoli);

e Constructii de agrement (locuri de joaca pentru copii, scuaruri);

e Constructii de turism (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane);

e Constructii pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentara (lapte, legume, fructe, oud si
procesarea acestora), productie nealimentarad (prelucrarea lemnului, mobilier, tdmplarie, prelucrarea pietrei,
confectii - tesaturi, ceramicd, impletituri, manufacturi si altele));

Functiunile enumerate in paragraful anterior vor respecta urmatoarele conditii:

e Suprafata desfasuratd a constructiilor care adapostesc functiunile complementare sa nu depdseasca 250,00
mp, cu exceptia constructiilor de sdndtate si a celor de invatdmant care vor fi dimensionate conform normelor
specifice in vigoare;

e Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafata desfasuratd
mai mare de 50,00 mp;

e Sd nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e S&nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

e Sdrespecte normele in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul,
dupad caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Saobtind acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decat cea a constructiilor invecinate;

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

49



Reactualizare Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Pericei, judetul Salaj

CAPITOLUL V.PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

23.

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat public,
semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in comun, stalpi
pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale, precum
retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare
pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele
asemeneg;

e Statji de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabilg;

e Constructii si panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform

legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile

subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte
lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiv;

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor

de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi

amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din

,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative; Locuinte semicolective si colective;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonicd, chimica, vizuald, olfactiva si altele)
cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la "utilizari admise cu conditionari”; Functiuni
de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricold (grajduri de animale
altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea); Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de
gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri
permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de la nivelul gospodariei, dacd produc disconfort;
Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile
reutilizabile; Exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul functionarii
lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizdri admise si utilizdri admise cu conditiondri;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie, in
ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii in curbe si in
intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul siin exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe drumurile publice,
pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau
alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona
drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o
distanta mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la
intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajdri de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri de
lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa@ deterioreze lacurile, lacurile de acumulare, cursurile de
apad, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor inscrie
in tipologia gospoddriei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau
partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci
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doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin legislatia

in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este necesar. In toate

cazurile se vor respecta urmatoarele retrageri:

e Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fatd de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m (*2,00 m) daca latimea albiei minore este sub
10,00 m, minim 15,00 m (*3,00 m) dacé latimea albiei minore este intre 15,00-50,00 m, minim 20,00 m (*5,00
m) dacd latimea albiei minore este peste 51,00 m (* distantele reduse aplicabile doar in cazul cursurilor de apa
regularizate);

e Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp pentru o gospodarie cu o unitate locativa,
1000,00 mp pentru o gospoddrie cu doua unitati locative si minim 1000,00 mp pentru restul functiunilor;

e Frontul la stradd sa fie de minim 12,00 m in cadrul parcelarului existent si de minim 15,00 m in zonele noi
constituite.

Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru

suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).

Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de

avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa indeplineasca

conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decéat |latimea acestora, sa aiba forma regulata

si sd aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii i executarea constructiilor cu conditia

adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /

modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50,00 m de la aliniament. In exteriorul zonei de
construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii
gospodariei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de
avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Fatd de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupd cum urmeaza:

e Pealiniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra, fiind admis
ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o indltime de minim 3,50 m;

e Retras delaaliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fata de aliniament
se va pdstra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri variabile
constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate pe parcelele invecinate.

in toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi marcate

parcela studiatd si minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia. in cazul in care parcelele vecine sunt
libere de constructii se considerd zond nou constituita si se aplicd alinierea de mai jos.

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m

din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri,

conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5 m fata de aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu

domeniul public.
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Fig. 1. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
(situatia construirii pe aliniament - fig. stanga, situatia in care exista retrageri unitare - fig. mijloc, situatia in care exista retrageri variabile - fig.
dreapta)

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

in functie de tipologia existentd, constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim
0,60 de m, mentinandu-se fatd de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea
constructiei pand la streasind sau cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul
parcelelor cu un front de maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00
m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

in functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fatd de limita
posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inal{imea constructiei, masurata la streasind sau
cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limitd de 0,60 m fata de ambele laturi
ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan.

retragere obligatorie minim 60 cm

limita de proprietate laterala
’©
© 5 retragere cel putin egald cu h, §
=i UK :’{A‘, % fa minim 5 m 2z
= i :
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Fig. 2. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente. Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi
parceld va fi egald cu jumdtate din nalfimea constructiei, masurata la streasind sau cornisa, in punctul cel mai
inalt. Anexele gospoddresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functiunea de locuire cu conditia
respectdrii normelor de sandtatea populatiei si sanitar-veterinare. Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este
interzisd alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distantd de minim 5,00 m intre ele. Prin exceptie,
constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite. Cu demonstrarea asigurarii
conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevadzute in
normele de sandatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.
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Fig. 3. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 metri, in mod direct sau prin servitute de
trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizahilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din domeniul
public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia specifica.
Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate inct sa nu stanjeneasca circulatia pietonald si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sd corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitdti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.
Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare per

gospoddrie. Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de

stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule

vor fi pietruite si/sau nierbate, fiind interzisd betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea minimd a unui loc de

parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Minimul de locuri de parcare este de un loc. In cazul constructiilor prevazute la “utilizari admise cu condition&ri”

necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de:

e Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie publica de zi si de
turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Unloc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafatd desfdsuratd in cazul serviciilor dimensionate la nivel de atelier
si minim un loc de parcare pentru biciclete;

e Unloc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4 persoane
angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara

platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele

locuintelor.

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o mentenanta

periodica (zilnicd / sdptdmanald) acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
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public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare i
vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

e Demisol + Parter + Etaj (D+P+E) sau Subsol + Parter + Etaj (S+P+E) si eventual mansarda cu conditia avizérii si
aprobadrii, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

indltimea maxima admis& a constructiilor, mdsurata la cornisd sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi

5,50 m. Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari cu conditia asigurarii integrarii in zona.

ingltimea maxima a constructiilor, masuratd la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun element

al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat la 11,00 m de

cotele pe indltime existente ale terenului. Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogdri cu

conditia asigurdrii integrdrii in zona.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct

fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana la 2,00 m

inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

indltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrdri si trebuie respectatd in

fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Indltimea maximd a constructiilor

3.8.  Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
sinu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica si
altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si vegetatia si intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea
de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In acest sens se recomand studierea studiului istoric, a ghidurilor
de arhitectura pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor
studii/cercetari in domeniu. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

in cazul constructiilor existente care se incadreazd in specificul local, se recomands péstrarea elementelor
constructive valoroase i, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor
traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esenta, pentru a
lemn sau metal pentru prinderi / legaturi, fard ca acestea sa fie prezente ca pondere importanta in ansamblu.
Interventiile realizate trebuie sd poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu
materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara si conformarea acoperisului.
Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, inchise sau deschise, realizate din lemn, piatrd sau cardmida.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale straine
acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grijd ca si fatada principald prin utilizarea unei palete
cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe
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fatadele vizibile din spatiul public.
e Volumetria:

Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului.

Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural.
Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

e Acoperisurile:

Acestea vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
stresinile si coamele orizontale.

Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa
cu pantd mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sd fie din strat inierbat cu vegetatie locald.

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncdtorile, lucarnele si zonele unde
aceste acoperisuri definesc specificul local.

invelitoarea va fi realizata din tigld ceramica, tigld de beton, tigld metalica cu acoperire de piatra natural3, placi
de fibrociment, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuitd, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigld metalica
(tabld), azbociment, membrana bituminoasa sau alte materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.).
Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabld. Este interzisd folosirea de
elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran.

Streasina va avea 0 pazie simpla sau decupatd decorativ din lemn bdituit.

Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii, tencuite sau aparente.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

o Fatadele:

Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depdsi 50% din suprafata fatadelor vizibile din
spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli, piatra,
cdrdmidd, lemn tratat, placaje din piatrd). La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton
sau piatrd, precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la interventiile pe constructiile existente
care prezintd asemenea elemente, acestea vor fi eliminate. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a pldcilor ceramice. Se interzice placarea
peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe bazd de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale
similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare
care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Ornamente pe fatadd: La cladirile existente se interzice eliminarea decoratjilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastrii, tAmplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitérii termice. In
cazul restructurdrii / extinderii, aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Se interzice
utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld
lucioasd, inox sau alte materiale similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecificd zonei (in diagonal, etc.). Materialele |dsate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent se
va trata intr-o cromatica specificd zonei cat mai apropiata de culoarea naturald a acestuia.

Tampldriile: Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atét la ferestre cét
sila usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza tAmplarie
metalic. Toate elementele de tmplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul
interventiilor la constructii existente, tdmpldria de lemn deterioratd se va reconditiona sau inlocui, fard
modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalicd se va inlocui cu tdmplarie de lemn. Culorile admise
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pentru vopsirea tamplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria
va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare.
Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se interzice utilizarea
urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare neinglobate in
zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisaj.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de publicitate
permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, formad sau amplasare sa
nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sd
nu constituie elemente care obtureazad sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.)
sifara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a oricarui element care nu
asigurd o inaltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama,
sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul arhitectural local.
Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publicd (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate si
altele).

3.9.  Conditii de echipare edilitara

Apd potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald: Autorizarea executdrii constructiilor care necesita
alimentarea cu apa potabild este conditionata de asigurarea racordarii / bransarii acestora la reteaua publica de
ap4 potabil si la reteaua publici de canalizare menajerd. In cazurile in care reteaua publicd de apa si/sau
canalizare menajera nu exista, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publicd
de apd in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor
uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc. Deversarea
apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd. Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi
pozate la limita de propritate fard a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea apelor pluviale,
constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind
picdtura stresinii. La parcelele cu o suprafata mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor
pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in
vederea reutilizdrii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru indepdrtarea apelor
pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publica de distributie / colectare se realizeazd la cdminul de bransament
prin contorul de bransament pentru apd, respectiv cdminul de racord pentru canalizare. Caminul de bransament /
racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa limita cu proprietatea privatd, la 0-0,20
m de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectdrii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care este
amplasat. Este interzisd realizarea oricdror elemente supraterane pentru caminele de bransament / racordare.
Materialele care inconjoard capacul cdminului de bransament / racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul /
spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul / racordarea de la/la reteaua
publicd de distributie la caminul de bransament / racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului
afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor / racordurilor pe domeniul
public aprobat de consiliul local.

Energie electricd, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electricd, telefonie,
internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pand la limita de proprietate, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi prevdzutd cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a
tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea sa depdseasca limita de proprietate si farad ca acestea sa afecteze
circulatia publicad. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pana la contorul plasat la limita de
proprietate. Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Casetele pentru contoare vor fi
obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fard a depdsi limita de proprietate.
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Salubritate: Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectdrii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva
a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si
impermeabilizate. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti)
impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta
alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fatd de locuinte si sursele de apa potabila.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. In vederea pastrérii caracterului
specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare,
gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu
vegetatie autohtond care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea echipamentelor tehnice se executa in
varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor
edilitare prevdzute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare se
executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a condijilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajdri va reprezenta minim 40% din suprafata totald a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in proportie de minim
40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie prevederea unui numar
de minim 3 pomi per gospoddrie. Parcelele a cdror limita posterioard se invecineaza cu extravilanul vor fi plantate
cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toatd lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusa cu indicarea speciilor si a numarului de
arbori si pomi plantati minimul fiind de 3 la 1000,00 mp.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale naturale
(lemn, piatra). In alctuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice), ins& acestea
incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale strélucitoare (inox) sau alte
materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase plastice, fibrd de sticld) sau alte similare.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, cdrdmida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rdsini sintetice. Se va asigura
panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre
spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de
drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. Imprejmuiri

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma,
etc.) si va respecta tipologia locald specificd. Inaltimea nu va depasi 2,20 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nise se
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vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

4.1.  Procentul de ocupare al terenului

e P.O.T. maxim:
e 25% - pentru functiuni de invdtamant, sanatate;
e 35% - pentru restul functiunilor.

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

o C.U.T. maxim:
e 0,5- pentru functiuni de invatdamant, sanatate;
e 0,7 - pentru restul functiunilor.
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Lrv — Zona de locuinte de vacanta

1.1.  Conditiondri generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrdri asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specificd si sa
se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

¢ Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii sau, dupa caz, de cdtre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile vor urmari
conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea, conservarea i
deparazitarea fondului construit valoros. Interventjile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld
intreaga in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul imobil / corp de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri
partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare locald nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului
podului, etc.
¢ Interventiile ce se efectueazd asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucrdrile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de panouri
publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

e Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e Strdmutarea monumentelor istorice.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementari urbanistice se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii. Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. In acest sens, se interzic operatiunile de modificare
a parcelelor istorice din zonele construite protejate de naturd sa afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazd pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare locald, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de
reglementdri urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

e Atat constructiile noi, cat si interventiile asupra constructiilor existente se vor realiza cu incadrarea in prevederile
,Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona Salaj", elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Romania.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romaéne.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decat cele aflate in administrarea
AN. Apele Roméane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

o Inzonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va
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1.2.

face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice

se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de catre specialisti

abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament. Conform cartarii realizate prin studiul de
fundamentare de specialitate care sta la baza Planului Urbanistic General:

« In zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren sau in zonele cu teren slab de fundare,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 074-2014.

in zonele de siguranti si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,

electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu

respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii

Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente

care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de

construire pand la inlgturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de siguranta a

retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul

retelei.

Amplasarea constructjilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibild doar in

conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

in scopul extinderii, modernizarii si amenajarii drumurilor publice se vor intocmi proiecte de specialitate conform

legislatiei in vigoare.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanitate a populatiei rezidente

din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea

restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al

Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera p&durii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii

publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfasurata mai mare de 250,00

mp, precum si a bisericilor sau altor Idcase de cult, indiferent de suprafatd, se va realiza conditionat de avizarea i

aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor

fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea constructiilor, coeficientul

de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea public3, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotdrilor
tehnico-edilitare si a altor dotdri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajdrile de imbunatatiri funciare, sistemele
de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.
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2.

2.1.

22.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Locuinte unifamiliale de vacanta;

Gospodarii formate din maxim 2 unitdti locative (locuinte) si anexele gospoddresti ale acestora, extinderi,
mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament siincadrarea
in urmdatoarele suprafete:

e maxim 250,00 mp - suprafata construitd desfasurata per unitate locativa (locuintd);

e maxim 250,00 mp - suprafata construitd desfdsuratd a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie;
Amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum: locuri de
joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si
reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditionari

Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrdrile enumerate sunt permise numai in conformitate cu conditiile si

limitdrile descrise mai jos;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a

terenului prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de suprafete prevdzute la capitolul

"utilizari admise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata

nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu indltimea liberd mai mare sau egald cu 1,40 m);

Realizarea de constructii care depdsesc suprafetele construite desfasurate prevazute la "utilizdri admise” si la

"utilizari admise cu conditionari” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de

urbanism (PUD);

Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarie (addposturi de animale, depozite de produse

agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere, etc.) vor fi amplasate cu conditia respectdrii normelor in

vigoare privind sdnatatea populatiei, normele sanitar-veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind
mediul, dupd caz;

Se admit urmatoarele functiuni complementare locuirii:

e Constructii comerciale (comert nealimentar, alimentar, alimentatie publicd (cafenele, cofetérii, restaurante,
etc.), servicii cu profil turistic sau cultural);

e Constructii de agrement (locuri de joaca pentru copii, scuaruri);

e Constructii de turism (apart-hoteluri, moteluri, bungalouri, pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, tabere
scolare, cu dotdrile aferente si altele asemenea) - conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism (PUD);

e Constructii de culturd (centre culturale, teatre, spatii expozitionale, spatji si amenajari pentru spectacole in aer
liber, etc.), locuinte de serviciu pe langa functiunea principald, gospodarii cu maxim 2 unitati locative;

e Constructii pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentara (lapte, lequme, fructe, oud si
procesarea acestora), productie nealimentard (prelucrarea lemnului, mobilier, tdmplarie, prelucrarea pietrei,
confectii - tesaturi, ceramica, impletituri, manufacturi si altele));

e Amenajdri pentru practicarea sportului in spatii deschise si/sau acoperite cu anexele necesare (vestiare,
gradene, etc.) si alte activitati legate direct de activitatea sportiva;

Functiunile enumerate in paragraful anterior vor respecta urmatoarele conditii:

e Suprafata desfasuratd a constructiilor care addpostesc functiunile complementare sa nu depdseasca 250,00
mp. Pentru realizarea unei suprafete desfdasurate mai mari, autorizarea constructiei este conditionatd de
avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism (PUD);

e Depozitele necesare activitdtii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafata desfdsuratd
mai mare de 50,00 mp;

e Sd nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e S& nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

e Sdrespecte normele in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul,
dupad caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;
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23.

e Sdobtind acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decat cea a constructiilor invecinate (in cazul invecindrii
cu functiuni de locuire);

e In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de sigurant3 si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat public,
semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in comun, stalpi
pentru telecomunicatii i altele asemenea);

o Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale, precum
retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare
pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele
asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii si panouri publicitare;

e Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform
legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile
subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte
lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectivd;

e Lamodernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor
de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

o Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazd in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din
,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

o (Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative; Locuinte semicolective si colective;

e Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonicd, chimicd, vizuald, olfactiva si altele)
cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la "utilizdri admise cu conditionari”; Functiuni
de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricold (grajduri de animale
altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea); Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de
gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri
permanente; Functiuni de crestere a animalelor altele decat cele de la nivelul gospodariei, dacd produc disconfort;
Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurile
reutilizabile; Exploatatii agricole;

e Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul functiondrii
lor normale si in caz de incident sau accident;

o Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente;

o Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cdilor de comunicatie, in
ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii in curbe si in
intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul siin exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe drumurile publice,
pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau
alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona
drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o
distanta mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la
intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

e Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri de
lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de acumulare, cursurile de
apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.
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3.

3.1.

3.2.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor inscrie

in tipologia gospoddriei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau

partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci

doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin legislatia

in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este necesar. In toate

cazurile se vor respecta urmdatoarele retrageri:

e Fatd de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fatd de limita albiei minore a cursurilor de apd minim 5,00 m (*2,00 m) daca latimea albiei minore este sub
10,00 m, minim 15,00 m (*3,00 m) daca ldtimea albiei minore este intre 15,00-50,00 m, minim 20,00 m (*5,00
m) dacd latimea albiei minore este peste 51,00 m (* distantele reduse aplicabile doar in cazul cursurilor de apa
regularizate);

e Fatd de diguri minim 4,00 m;

e Fatd de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000,00 mp pentru o gospodarie cu o unitate locativa,
1500,00 mp pentru o gospoddrie cu doua unitati locative si minim 1000,00 mp pentru restul functiunilor;

e Frontul la stradd sa fie de minim 12,00 m in cadrul parcelarului existent si de minim 15,00 m in zonele noi
constituite.

Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru

suprafata parcelei sau pentru frontul la strada).

Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de

avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sd indeplineasca

conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decéat |atimea acestora, sa aiba forma regulata

si sd aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie de urbanism.

Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii i executarea constructiilor cu conditia

adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiend si de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /

modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50,00 m de la aliniament. In exteriorul zonei de
construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii
gospodariei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de
avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Fatd de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd dupa cum urmeaza:

e Pealiniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va péstra, fiind admis
ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o indltime de minim 3,50 m;

e Retras delaaliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare faté de aliniament
se va pdstra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri variabile
constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate pe parcelele invecinate.

in toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi marcate

parcela studiatd si minim o parceld pe ambele laturi laterale ale acesteia. In cazul in care parcelele vecine sunt
libere de constructii se considerd zond nou constituita si se aplicd alinierea de mai jos.

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m

din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri,

conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5 m fata de aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu

domeniul public.
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33.

3.4.
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Fig. 1. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
(situatia construirii pe aliniament - fig. stanga, situatia in care exista retrageri unitare - fig. mijloc, situatia in care existd retrageri variabile - fig.
dreapta)

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

in functie de tipologia existentd, constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim
0,60 de m, mentinandu-se fatad de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egala cu jumatate din inal{imea
constructiei pand la streasind sau cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul
parcelelor cu un front de maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00
m inclusiv, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

in functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fatd de limita
posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inaltimea constructiei, masuratad la streagina sau
cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limitd de 0,60 m fata de ambele laturi
ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan.

retragere obligatorie minim 60 cm

limita de proprietate laterala
’©
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Fig. 2. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente. Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi
parceld va fi egald cu jumdtate din nalimea constructiei, masurata la streasind sau cornisa, in punctul cel mai
inalt. Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functiunea de locuire cu conditia
respectdrii normelor de sandtatea populatiei si sanitar-veterinare. Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este
interzisd alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distantd de minim 5,00 m intre ele. Prin exceptie,
constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite. Cu demonstrarea asigurarii
conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevdzute in
normele de sandatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.
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Fig. 3. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 metri, in mod direct sau prin servitute de
trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizahilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din domeniul
public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia specifica.
Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incét sa nu stanjeneasca circulatia pietonald si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sd corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitdti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.
Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare per

gospoddrie. Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de

stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule

vor fi pietruite si/sau nierbate, fiind interzisd betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea minimd a unui loc de

parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de:

e Pentru constructii de culturd - minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00
mp suprafata desfdsurata.

Minimul de locuri de parcare este de un loc. In cazul constructiilor prevazute la “utilizari admise cu condition&ri”

necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de:

e Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie publica de zi si de
turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

e Unloc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafatd desfdsuratd in cazul serviciilor dimensionate la nivel de atelier
siminim un loc de parcare pentru biciclete.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara

platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele

locuintelor.

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o mentenants
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periodica (zilnicd / sdptdmanald) acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare si
vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

e Demisol + Parter + Etaj (D+P+E) sau Subsol + Parter + Etaj (S+P+E) si eventual mansarda cu conditia avizérii si
aprobadrii, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

indltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va depasi

5,50 m. Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari cu conditia asigurarii integrérii in zona.

ingltimea maxima a constructiilor, masuratd la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun element

al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat la 11,00 m de

cotele pe indltime existente ale terenului. Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari cu

conditia asigurdrii integrdrii in zona.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct

fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana la 2,00 m

inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectata in

fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Indltimea maximd a constructiilor

3.8.  Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
sinu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica si
altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si vegetatia si intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publicd avand dreptul de a refuza emiterea
de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In acest sens se recomand studierea studiului istoric, a ghidurilor
de arhitectura pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor
studii/cercetari in domeniu. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

in cazul constructiilor existente care se incadreazd in specificul local, se recomands péstrarea elementelor
constructive valoroase i, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea tehnologiilor
traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi esenta, pentru a
lemn sau metal pentru prinderi / legaturi, fard ca acestea sa fie prezente ca pondere importanta in ansamblu.
Interventiile realizate trebuie sd poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu
materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara si conformarea acoperisului.
Se recomanda mentinerea si preluarea prispei, inchise sau deschise, realizate din lemn, piatrd sau caramida.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale straine
acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grijd ca si fatada principald prin utilizarea unei palete
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cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe
fatadele vizibile din spatiul public.
o Volumetria:

Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului.

Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural.
Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

e Acoperisurile:

Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
stresinile si coamele orizontale.

Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in care configuratia
terenului o permite si sunt necesare solutji speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasd
cu pantd mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sd fie din strat inierbat cu vegetatie locald.

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncdtorile, lucarnele si zonele unde
aceste acoperisuri definesc specificul local.

invelitoarea va fi realizata din tigld ceramica, tigld de beton, tigld metalica cu acoperire de piatra natural3, placi
de fibrociment, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigld metalica
(tabld), azbociment, membrana bituminoasa sau alte materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.).
Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabld. Este interzisd folosirea de
elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran.

Streasina va avea 0 pazie simpla sau decupatd decorativ din lemn baituit.

Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii, tencuite sau aparente.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisa.

o Fatadele:

Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile din
spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si proportii
specifice zonei.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli, piatra,
cdrdmida, lemn tratat, placaje din piatrd). La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton
sau piatra, precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la interventiile pe constructiile existente
care prezintd asemenea elemente, acestea vor fi eliminate. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza
de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea
peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe bazd de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale
similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare
care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Ornamente pe fatadd: La cladirile existente se interzice eliminarea decoratjilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastrii, tAmplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitérii termice. n
cazul restructurdrii / extinderii, aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Se interzice
utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld
lucioasd, inox sau alte materiale similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecificd zonei (in diagonald, etc.). Materialele |dsate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent se
va trata intr-o cromatica specificd zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tampldriile: Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atét la ferestre cét
sila usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va utiliza tamplarie
metalica. Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din lemn. In cazul
interventiilor la constructii existente, tdmpldria de lemn deterioratd se va reconditiona sau inlocui, fard
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modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalicd se va inlocui cu tamplarie de lemn. Culorile admise
pentru vopsirea tamplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte culori specifice locului. Feroneria
va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor materiale similare.
Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se interzice utilizarea
urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare neinglobate in
zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisaj.
Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de publicitate
permise sunt stabilite prin requlamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa
nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa
nu constituie elemente care obtureazad sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.)
sifara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a oricarui element care nu
asigurd o inaltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alamd,
sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul arhitectural local.
Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publicd (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate si
altele).

3.9.  Conditii de echipare edilitara

Apd potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald: Autorizarea executdrii constructiilor care necesitd
alimentarea cu apa potabild este conditionata de asigurarea racordarii / bransarii acestora la reteaua publica de
ap# potabild si la reteaua publici de canalizare menajerd. In cazurile in care reteaua publicd de apd si/sau
canalizare menajera nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Este interzisd realizarea racordarii la reteaua publicd
de apd in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor
uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc. Deversarea
apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi
pozate la limita de propritate fard a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea apelor pluviale,
constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind
picdtura stresinii. La parcelele cu o suprafata mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor
pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in
vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru indepdrtarea apelor
pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publica de distributie / colectare se realizeaza la caminul de bransament
prin contorul de bransament pentru apd, respectiv caminul de racord pentru canalizare. Caminul de bransament /
racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de 1anga limita cu proprietatea privatd, la 0-0,20
m de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectdrii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care este
amplasat. Este interzisd realizarea oricdror elemente supraterane pentru caminele de bransament / racordare.
Materialele care inconjoard capacul cdminului de bransament / racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul /
spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul / racordarea de la/la reteaua
publicd de distributie la caminul de bransament / racord se executa exclusiv subteran, cu readucerea terenului
afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor / racordurilor pe domeniul
public aprobat de consiliul local.

Energie electricd, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electricd, telefonie,
internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterand pana la limita de proprietate, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a
retelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi prevdzutd cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a
tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea sa depdseasca limita de proprietate si fara ca acestea sd afecteze
circulatia publicad. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pana la contorul plasat la limita de
proprietate. Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Casetele pentru contoare vor fi
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3.10.

3.11.

obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fara a depdsi limita de proprietate.
Salubritate: Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectdrii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva
a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si
impermeabilizate. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti)
impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta
alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fatd de locuinte si sursele de apa potabila.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. In vederea pastrérii caracterului
specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare,
gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu
vegetatie autohtond care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea echipamentelor tehnice se executa in
varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor
edilitare prevdzute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare se
executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajdri va reprezenta un procent de minim 30% din suprafata totald a
parcelei. Terenul rdmas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in proportie de
minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta un procent de minim 50% din suprafata totald a
parcelei pentru constructii $i amenajari sportive.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui numar
de minim 3 pomi per gospoddrie. Parcelele a cdror limita posterioard se invecineaza cu extravilanul vor fi plantate
cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusa cu indicarea speciilor si a numarului de
arbori si pomi plantati minimul fiind de 3 la 1000,00 mp.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale
(Ilemn, piatrd). In alctuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice), ins& acestea
incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte
materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibrd de sticld) sau alte similare.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, cardmida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rdsini sintetice. Se va asigura
panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre
spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de
drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Imprejmuiri

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma,
etc.) si va respecta tipologia locald specifics. Indltimea nu va dep&si 2,20 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
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Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Imprejmuirea spre spatiul public va fi previzutd cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nise se
vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

4.1.  Procentul de ocupare al terenului
e P.0O.T. maxim: 35%.

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim:0,7.
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M - Zona mixta — comert, servicii, depozitare

e Zona se compune din terenurile destinate activitdtilor mixte de comert, servicii si depozitare.

1.1.  Conditiondri generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia specifica si sa
se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

o Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

¢ Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii sau, dupd caz, de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile vor urmari
conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea, conservarea §i
deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela
intreaga in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul imobil / corp de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri
partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare localad nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionatd de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului
podului, etc.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementdri urbanistice se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii. Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitdtilor din secolul
XVII, conform hdrtilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. n acest sens, se interzic operatiunile de modificare
a parcelelor istorice din zonele construite protejate de natura sa afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize,
potrivit dispozitjilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare localg, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de
reglementdri urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

e Atat constructiile noi, cat si interventiile asupra constructiilor existente se vor realiza cu incadrarea in prevederile
,Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural = Zona Salaj", elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Romania.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap4, altele decat cele aflate in administrarea
AN. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

« Inzonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice
se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de catre specialisti
abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului requlament. Conform cartarii realizate prin studiul de
fundamentare de specialitate care sta la baza Planului Urbanistic General:

« In zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecéri de teren sau in zonele cu teren slab de fundare,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 074-20714.
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1.2.

2.1.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii
Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificdrile legislative. Asupra constructiilor existente
care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlgturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de sigurantd a
retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul
retelei.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibild doar in
conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

in scopul extinderii, modernizarii si amenajarii drumurilor publice se vor intocmi proiecte de specialitate conform
legislatiei in vigoare.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sanatate a populatiei rezidente
din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al
Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii
publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfdsurata mai mare de 500,00
mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).
Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor
fata de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inal{imea constructiilor, coeficientul
de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea publicd, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea cdilor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotarilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele
de irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de aparare impotriva inundatjilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Constructii administrative (sedii / filiale / sucursale de sindicate, culte, fundatii, organizatii non-guvernamentale,
asociatii, agentji, fonduri, sedii de birouri), financiar-bancare (filiale bancare, sedii de societdti de asigurdri (de
bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri), comerciale (comert nealimentar / alimentar, magazine,
supermarket-uri, en-gros, piete, alimentatie publica, servicii, autoservice-uri, spdldtorii auto, servicii pentru
autovehicule, oficii postale, etc.), de cultura (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, centre / complexuri
culturale, teatre, sdli de reuniune, spatii expozitionale), de sdndtate si asistentd sociald (spitale (generale, de
specialitate), asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice),
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23.

policlinici, dispensare, farmacii, cabinete medicale de specialitate, centre medicale, centre de permanentd, azile,
centre de ingrijire si altele), centre de cercetare si formare profesionald, constructii de agrement, de turism, sali de
evenimente, constructii industriale (de depozitare, de productie, de asamblare, centre de distributie), centre de
cercetare si formare profesionald, incubatoare de afaceri, constructii destinate infrastructurii de transport (baze
logistice, autobaze, parcari, garaje si ateliere de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri; instalatii de transfer intermodal de marfuri), sedii ale serviciilor comunitare de utilitdti publice, statii de
combustibili cu serviciile aferente;

Amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri de
joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotdri edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si
reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditionari

Constructii, amenajdri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gdzduirii evenimentelor social-culturale, cu

conditia ca evenimentul sd nu depdseascad 45 de zile;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmdtoarele conditii:

e Sdnu producad poluare de orice tip peste normele admise;

o Sdrespecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul,
dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara.

Locuinte de serviciu, cu conditia ca acestea sa nu depdseascd un procent de 10% din suprafata desfdsuratd a

functiunii principale de servicii si sa fie destinate exclusiv angajatilor;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a

terenului prevazute de prezentul requlament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta

maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu indltimea liberd mai mare sau

egald cu 1,40 m);

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat public,
semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in comun, stalpi
pentru telecomunicatii si altele asemenea);

o Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotérilor social-culturale, precum
retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare
pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele
asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii si panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform

legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile

subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte
lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva;

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor

de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi

amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din

,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizdri care nu se incadreaza la ,utilizari admise” si ,utilizari admise cu conditionari”.
Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditiondrile prevazute la punctul 2.2.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3:5:

3.6.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

o Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000,00 mp;
e Frontul la stradd sa fie de minim 20,00 m;
e Adancimea sd fie mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;
e Parcela sa aibd forma regulata.

e Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru latimea parcelei).

e Reparcelarea terenurilor se va realiza astfel incat sd se preteze functiunii. Se vor prevedea spatii verzi publice si
spatii necesare infrastructurii tehnico-edilitare.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

e Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 13,00 m
din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului
comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

e Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

e Incazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu spatiul
public.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai mare sau egald cu jumatate din
indl{imea constructiei masurata la cornisa sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limitd posterioara.

e Constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de limita posterioard de proprietate cu
respectarea unei retrageri de minim indl{imea constructiei, masuratd la streasind sau cornisd, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

e Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu minim jumatate din inaltimea
constructiei mai inalte, masuratd la cornisa sau atic, in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5,00 m, respectand
normele de siguranta la incendiu.

Conditii de acces si circulatie

o Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

e Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public in mod direct sau
prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parceld, cu o Iatime minima de 4,00
m.

e Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizahilitati, conform normelor in vigoare.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Sevor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori, tehnologice (ultimele
dimensionate pentru trafic greu).

e In zonele de acces carosabil pe parceld se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei. Pentru functiunile cu acces public se accepta
amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, in functie de destinatia i
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3.7.

3.8.

In&ltimea maxima a constructiilor

capacitatea constructiilor.

Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau inierbate.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele
locuintelor.

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + 2 Etaje (D+P+2E);

e Subsol + Parter + 2 Etaje (S+P+2E).

indltimea maxima admisa a constructiilor, mdsurata la cornisa sau streasing, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12,00 m.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual paralel cu terenul situat la 18,00 m de
cotele pe indltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct
fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana la 2,00 m
inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
sinu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie i
aspect exterior (conformare si amplasare a golurilor, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd
cromaticd) depreciaza valorile specificului rural si valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa.
Volumetria: Volumetria constructjilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural.
Acoperisurile: Se incurajeaza realizarea de acoperisuri terasd inierbate. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local, fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice
specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate
preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite
instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisa.

Fatadele:

o Raportul plin — gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel predominant in zona.

o Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi de facturd moderna. La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatrd, precum si a materialelor care contin azbest sau
poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a pldcilor ceramice. Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

e Ornamente pe fatadd: Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecificd zonei (in diagonald, etc.). Materialele |dsate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent se
va trata intr-o cromatica specificd zonei cat mai apropiata de culoarea naturald a acestuia.

o Tamplariile: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisd utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidarie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc,
elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie s& le

respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Amplasarea

acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de

75



Reactualizare Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Pericei, judetul Salaj

CAPITOLUL V.PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in
spatiul public a elementelor care nu asigurd o inaltime utila de trecere pietonald de minim 2,50 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alam3, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor
fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului.
Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de
ansamblu a investitiei.

3.9.  Conditii de echipare edilitara

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare privind
igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor
fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu
normele in vigoare. Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente: Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de
asigurarea racordarii si/sau bransdrii acestora la retelele existente de apd, la instalatjile de canalizare si de energie
electricd sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, pand la realizarea retelelor / instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea
racordarii la reteaua publicd de apd in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii
locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile care sd corespunda
cerintelor. Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplicad in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.
Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate fara a stanjeni in vreun fel
circulatia publicd. Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publicd de distributie / colectare se realizeaza la
cdminul de bransament prin contorul de bransament pentru apd, respectiv caminul de racord pentru canalizare.
Cdminul de bransament / racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa limita cu
proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectarii cotei verticale a trotuarului,
spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricdror elemente supraterane pentru cdminele de
bransament / racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului de bransament / racord vor fi din acelasi
material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisd (negru, metal). Bransamentul /
racordarea de la/la reteaua publica de distributie la cdminul de bransament / racord se executa exclusiv subteran,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor /
racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

Racordul la reteaua de energie electricd se va realiza in varianta de amplasare subterand pana la limita de
proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane. imprejmuirea va fi prevdzutd cu incinte sau nise pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea sd depaseasca limita de proprietate si fara
ca acestea sd afecteze circulatia publica.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. In vederea pastrarii caracterului
specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare,
gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd
naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu
vegetatie autohtond care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea echipamentelor tehnice se executa in
varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor si fard afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor
edilitare prevdzute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatji de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare se
executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor
tehnice aplicabile sia conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

Apele pluviale: Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul
Civil privind picatura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in
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3.10.

3.11.

4.1.

42.

vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor
pluviale.

Instalatii si echipamente: Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV. Vor fi prevdzute platforme destinate colectdrii deseurilor, cu
respectarea normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la
o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajdri va reprezenta minim 20% din suprafata totald a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si grddina de fatadd in proportie de minim
40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fiin concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale
(lemn, piatrd). In alctuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice), ins& acestea
incadrandu-se in specificul i formele locale. Nu se vor folosi materiale ca betonul, metalul, materiale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibrd de sticld) sau alte similare.

in cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatjile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau inierbate.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt
vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.0.T. maxim: 60%.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim: 1,5 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 15 mec/mp de
teren).
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Pi — Zona unitatilor economice industriale

e Zona se compune din terenurile ocupate cu activitati productive de bunuri si servicii, cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice, pentru industrie, distributie si comercializare, activitati de mica industrie,
activitati industriale nepoluante, industrie alimentard, industrie artizanald, industrie usoard, depozite, prestari
servicii anexe complementare sau care sustin activitatea de bazd si infrastructura tehnico-edilitard necesara
functiondrii acestora.

1.1.  Conditiondri generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia specifica si sa
se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

¢ Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii sau, dupd caz, de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile vor urmari
conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea, conservarea §i
deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld
intreaga in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul imobil / corp de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri
partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare localad nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionatd de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului
podului, etc.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitétilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementdri urbanistice se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii. Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hdrtilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. n acest sens, se interzic operatiunile de modificare
a parcelelor istorice din zonele construite protejate de naturd sd afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazad pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize,
potrivit dispozitjilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare locald, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de
reglementdri urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

o Atat constructiile noi, cat si interventiile asupra constructiilor existente se vor realiza cu incadrarea in prevederile
,Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural = Zona Salaj", elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Romania.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decat cele aflate in administrarea
A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

« Inzonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice
se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de catre specialisti
abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului requlament. Conform cartarii realizate prin studiul de
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1.2.

2.1.

fundamentare de specialitate care std la baza Planului Urbanistic General:

« In zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecri de teren sau in zonele cu teren slab de fundare,
autorizarea constructiilor este conditionatd de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 074-2014.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,

electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu

respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii

Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificdrile legislative. Asupra constructiilor existente

care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de

construire pand la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de siguranta a

retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul

retelei.

Amplasarea constructjilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibila doar in

conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

in scopul extinderii, modernizarii si amenajarii drumurilor publice se vor intocmi proiecte de specialitate conform

legislatiei in vigoare.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sinatate a populatiei rezidente

din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea

restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al

Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii

publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfdsuratd mai mare de 500,00

mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor

fata de aliniament, relatjile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inaltimea constructiilor, coeficientul

de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilita de autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotdrilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajdrile de imbunatatiri funciare, sistemele
de irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de aparare impotriva inundatjilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Constructii administrative (sedii / filiale / sucursale de sindicate, culte, fundatii, organizatii non-guvernamentale,
asociatii, agentji, fonduri, sedii de birouri), financiar-bancare (filiale bancare, sedii de societdti de asigurari (de
bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri), comerciale (comert nealimentar / alimentar, magazine,
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22.

23.

supermarket-uri, en-gros, piete, alimentatie publica, servicii, autoservice-uri, spaldtorii auto, servicii pentru
autovehicule, oficii postale, etc.), de cultura (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, centre / complexuri
culturale, teatre, sdli de reuniune, spatii expozitionale), centre de cercetare si formare profesionald, constructii de
agrement, de turism, sali de evenimente, constructii industriale (de depozitare, de productie, de asamblare, centre
de distributie), centre de cercetare si formare profesionald, incubatoare de afaceri, constructii destinate
infrastructurii de transport (baze logistice, autobaze, parcari, garaje si ateliere de intretinere tehnicd a mijloacelor
de transport rutier, terminal de marfuri; instalatii de transfer intermodal de marfuri), sedii ale serviciilor comunitare
de utilitati publice, statii de combustibili cu serviciile aferente;

Amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri de
joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotdri edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si
reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditionari

Constructii, amenajdri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gdzduirii evenimentelor social-culturale, cu

conditia ca evenimentul sd nu depdseascad 45 de zile;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmdtoarele conditii:

e Sdnu producad poluare de orice tip peste normele admise;

o Sdrespecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul,
dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara.

Locuinte de serviciu, cu conditia ca acestea sa nu depdseascd un procent de 10% din suprafata desfdsuratd a

functiunii principale de servicii si sa fie destinate exclusiv angajatilor;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a

terenului prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta

maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu indltimea liberd mai mare sau

egald cu 1,40 m);

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat public,
semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in comun, stalpi
pentru telecomunicatii si altele asemenea);

o Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotdrilor social-culturale, precum
retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare
pluviald, posturi de transformare, cdmine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele
asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii si panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform

legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile

subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte
lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva;

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor

de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi

amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din

,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizdri care nu se incadreaza la ,utilizari admise” si ,utilizari admise cu conditionari”.
Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditiondrile prevazute la punctul 2.2.
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3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3:5:

3.6.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

o Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 1500,00 mp;
e Frontul la stradd sa fie de minim 20,00 m;
e Adancimea sd fie mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;
e Parcela sa aibd forma regulata.

e Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pand la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru latimea parcelei).

e Reparcelarea terenurilor se va realiza astfel incat sd se preteze functiunii. Se vor prevedea spatii verzi publice si
spatii necesare infrastructurii tehnico-edilitare.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

e Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 13,00 m
din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului
comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

e Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

e Incazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu spatiul
public.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai mare sau egald cu jumatate din
indl{imea constructiei masuratd la cornisa sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limitd posterioara.

e Constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de limita posterioard de proprietate cu
respectarea unei retrageri de minim indl{imea constructiei, masuratd la streasind sau cornisd, in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

e Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu minim jumatate din inaltimea
constructiei mai inalte, masuratd la cornisa sau atic, in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 5,00 m, respectand
normele de siguranta la incendiu.

Conditii de acces si circulatie

o Autorizarea executarii constructjilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

e Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public in mod direct sau
prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parceld, cu o Iatime minima de 4,00
m.

o Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizahilitati, conform normelor in vigoare.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Sevor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori, tehnologice (ultimele
dimensionate pentru trafic greu).

e In zonele de acces carosabil pe parceld se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in incinta.

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei. Pentru functiunile cu acces public se accepta
amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, in functie de destinatia si
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3.7.

3.8.

In&ltimea maxima a constructiilor

capacitatea constructiilor.

Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau inierbate.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele
locuintelor.

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + 2 Etaje (D+P+2E);

e Subsol + Parter + 2 Etaje (S+P+2E).

indltimea maxima admisa a constructiilor, mdsurata la cornisd sau streasind, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12,00 m.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual paralel cu terenul situat la 18,00 m de
cotele pe indltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct
fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana la 2,00 m
inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
sinu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie i
aspect exterior (conformare si amplasare a golurilor, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd
cromaticd) depreciaza valorile specificului rural si valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa.
Volumetria: Volumetria constructjilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural.
Acoperisurile: Se incurajeaza realizarea de acoperisuri terasd inierbate. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local, fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice
specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate
preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite
instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisa.

Fatadele:

o Raportul plin — gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel predominant in zona.

o Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi de facturd moderna. La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatrd, precum si a materialelor care contin azbest sau
poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a pldcilor ceramice. Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

e Ornamente pe fatadd: Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecificd zonei (in diagonald, etc.). Materialele |dsate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent se
va trata intr-o cromatica specificd zonei cat mai apropiata de culoarea naturald a acestuia.

o Tamplariile: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in ziddrie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc,
elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie s& le

respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Amplasarea

acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de
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fatada (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in
spatiul public a elementelor care nu asigurd o inaltime utila de trecere pietonald de minim 2,50 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alam3, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor
fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m) si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului.
Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de
ansamblu a investitiei.

3.9.  Conditii de echipare edilitara

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare privind
igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor
fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu
normele in vigoare. Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor
provenite din intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente: Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de
asigurarea racordarii si/sau bransdrii acestora la retelele existente de apd, la instalatjile de canalizare si de energie
electricd sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, pand la realizarea retelelor / instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea
racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii
locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile care sd corespunda
cerintelor. Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.
Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate fara a stanjeni in vreun fel
circulatia publica. Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publicd de distributie / colectare se realizeaza la
cdminul de bransament prin contorul de bransament pentru apd, respectiv caminul de racord pentru canalizare.
Cdminul de bransament / racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa limita cu
proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectarii cotei verticale a trotuarului,
spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricadror elemente supraterane pentru cdminele de
bransament / racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului de bransament / racord vor fi din acelasi
material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisd (negru, metal). Bransamentul /
racordarea de la/la reteaua publica de distributie la cdminul de bransament / racord se executa exclusiv subteran,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor /
racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

Racordul la reteaua de energie electricd se va realiza in varianta de amplasare subterand pana la limita de
proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane. imprejmuirea va fi prevdzutd cu incinte sau nise pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea sd depaseasca limita de proprietate si fara
ca acestea sd afecteze circulatia publica.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzis. In vederea pastrarii caracterului
specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare,
gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceastd
naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu
vegetatie autohtond care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea echipamentelor tehnice se executa in
varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor si fard afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor
edilitare prevdzute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare se
executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile sia conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

Apele pluviale: Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul
Civil privind picatura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in
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3.10.

3.11.

4.1.

42.

vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor
pluviale.

Instalatii si echipamente: Se interzice montarea pe fatada catre stradd a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV. Vor fi prevdzute platforme destinate colectdrii deseurilor, cu
respectarea normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la
o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajdri va reprezenta minim 20% din suprafata totala a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si grddina de fatadd in proportie de minim
40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fiin concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentad din materiale naturale
(lemn, piatrd). In alctuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice), ins& acestea
incadrandu-se in specificul i formele locale. Nu se vor folosi materiale ca betonul, metalul, materiale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase plastice, fibra de sticld).

in cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indep&rtarea acestora de
constructii concomitent cu dirijarea catre spatjile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau inierbate.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisd utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt
vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.0.T. maxim: 60%.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim: 1,5 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 15 mc/mp de
teren).
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Pa - Zona unitatilor economice agro-zootehnice

e Zona cuprinde terenurile destinate activitatilor economice de tip agricol sau agrozootehnic al caror principal obiect
de activitate este cultura plantelor sau cresterea animalelor, activitatilor industriale nepoluante, industriei
alimentare, industriei artizanale, industriei usoare, depozitelor aferente activitatii agricole, prestarilor de servicii
complementare sau care sustin activitatea de bazd si infrastructurii tehnico-edilitare necesare functiondrii
acestora.

1.1.  Conditiondri generale

e Autorizatia de construire pentru constructii ce addpostesc functiuni care produc disconfort si riscuri asupra
sdnatatii populatiei, pentru care nu au fost prevdzute zone de protectie in prezenta documentatie de urbanism sau
in alte documentatii de urbanismin vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism, aprobate conform
legii.

e Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia in vigoare impune aceasta
obligativitate.

e Constructiile, amenajdrile, instalatiile si alte lucrdri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia specifica si sd
se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

¢ Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile vor urmari
conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea, conservarea i
deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld
intreaga in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul imobil / corp de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri
partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare locald nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului
podului, etc.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementari urbanistice se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii. Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. In acest sens, se interzic operatiunile de modificare
a parcelelor istorice din zonele construite protejate de natura sd afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazad pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare locald, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de
reglementdri urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

e Atat constructiile noi, cat si interventiile asupra constructiilor existente se vor realiza cu incadrarea in prevederile
,Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural - Zona Salaj", elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Romania.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decat cele aflate in administrarea
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1.2.

AN. Apele Roméane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

in zonele de protectie hidrogeologic4 ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va

face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice

se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de cétre specialisti

abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului requlament. Conform cartarii realizate prin studiul de
fundamentare de specialitate care std la baza Planului Urbanistic General:

e In zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren sau in zonele cu teren slab de fundare,
autorizarea constructiilor este conditionatd de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 074-2014.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,

electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu

respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii

Planului Urbanistic General, se coreleazd in permanenta cu modificdrile legislative. Asupra constructiilor existente

care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de

construire pand la inl&turarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de siguranta a

retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul

retelei.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibild doar in

conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

in scopul extinderii, modernizarii si amenajarii drumurilor publice se vor intocmi proiecte de specialitate conform

legislatiei in vigoare.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanitate a populatiei rezidente

din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea

restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al

Directiei de Sdnatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii

publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfasuratd mai mare de 500,00

mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor

fata de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea constructiilor, coeficientul

de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea publicd, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotdrilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele
de irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de aparare impotriva inundatjilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

86



Reactualizare Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Pericei, judetul S&laj

CAPITOLUL V.PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

2.

2.1.

22.

23.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Exploatatii agricole incadrate conform legii ca exploatatii specializate - culturi (culturi de cadmp, horticulturd, culturi
permanente) cu conditia respectarii normelor de sdnatate si sanitar-veterinar, in vigoare;

Constructii cu functiunea de anexe ale exploatatiilor agricole care asigura distantele minime de protectie sanitara
stabilitd conform legii fatd de locuinte si alte perimetre protejate, exclusiv pe proprietatea exploatatiei (silozuri
pentru furaje, magazii, Soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatjile
administrative aferente acestora, platformele si spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare,
rasadnite si ciupercarii, ingrdsaminte minerale sau naturale, garaje pentru masini agricole, utilaje, mici ateliere,
scule, alte bunuri ale acestora, spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole, cercetare, etc.);
Functiuni agro-zootehnice (ferme agro-zootehnice, addposturi pentru animale, spatii de depozitare, spatii pentru
prelucrarea produselor, spatii comerciale en-gros, en-detail, spatii administrative si anexe destinate personalului,
locuinte de serviciu, etc.) cu conditia respectdrii normelor de sdndtate si sanitar-veterinar, in vigoare;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare necesare desfasurarii activitatii de bazd, echipamente pentru dotari edilitare,
spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditionari

Exploatatii agricole care nu se incadreaza in prevederile enuntate la “utilizdrii admise” si/sau distantele minime de

protectie sanitard stabilite conform legii nu se incadreaza in limitele de proprietate, cu conditia elabordrii unei

documentatii de urbanism (PUZ);

Autorizarea constructiilor noi se face in urmdtoarele conditii:

e Sd nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Sdrespecte normele in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul,
dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitarg;

e Elaborarea, avizarea si aprobarea unui PUD pentru constructiile noi propuse cu o suprafata desfdsuratd mai
mare de 500,00 mp;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a

terenului prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta

maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu indltimea liberd mai mare sau

egald cu 1,40 m);

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform

legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile

subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte

lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectivd;

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor

de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau pdrtile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi

amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Exploatatiile agricole au obligatia conformarii la cerintele sanitar-veterinare si de sdnatate prin realizarea unui

studiu de impact asupra sanatatii populatiei care sa stabileascd zona de protectie sanitard necesara.

Utilizari interzise

Exploatatii si ferme agricole, constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole
care nu asigurd zona de protectie sanitara si/sau creeaza disconfort pentru locuinte si/sau alte perimetre protejate;
Orice tipuri de lucrdri, amenajdri, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatétiri funciare;

Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul functiondrii
lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditiondri sau asimilabile acestora;
Orice activitate sau lucrare care sd conducd la deteriorarea calitatii apei;

Lucrari de terasamente i sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatiri funciare;

Realizarea de iazuri si a altor amenajdri de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane;

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a cladirilor
provizorii sau parazitare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specifica functiunii si vor respecta
atat prevederile Codului Civil, cat si legislatia specifica aplicabila functiunii. Cladirile sau partile de cladiri existente
ce nu seincadreazd in prevederile prezentului requlament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii
actuali.

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:

o Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000,00 mp;

e Frontul la stradd sa fie de minim 12,00 m.

Constructii cu functiunea de anexe gospoddresti ale exploatatiilor agricole se pot realiza doar daca parcelele pe
care urmeaza sd fie amplasate au o suprafatd de minim 2500,00 mp si au asigurat accesul dintr-un drum public.
Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%.

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de avizarea
si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii fluxurilor tehnologice existente
si asigurdrii accesului public nestingerit al masinilor de interventie.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 13,00 m
din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului
comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fatd de locuinte.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu spatiul
public.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage faid de toate limitele laterale si fat de limita posterioard cu minim 6,00 m. In cazul in
care limita/ele se invecineaza cu locuinte constructiile se vor retrage cu minim 15,00 m.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limitd posterioara.

in functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fatd de limita
posterioara de proprietate, cu respectarea unei retrageri de minim inal{imea constructiei, masurata la streasina sau
cornisd, in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin de 6,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, in functie de caracteristicile i
destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si
stingerea incendiilor, in vigoare.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevdzute in
normele de sdndtatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute peste alte parcele cu aceeasi zonificare functionald sau situate in extravilan. Nu se permite
realizarea accesului prin servitute pe parcele cu destinatia de locuire.

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati,
conform normelor in vigoare.
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3.6.

3.7.

3.8.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare privind
igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor
fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu
normele in vigoare.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Ing

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
pentru autovehicule. Constructiile cu functiuni productive vor fi prevazute suplimentar cu minim un loc de parcare
/ garare pentru utilaje si platforme de incarcare / descarcare.

Se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu
avizul administratorului drumului.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia inconjurarii
acestora cu gard viu avand indl{imea de minim 1,20 m.

ltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Mansardd (D+P+M);

e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M).

indltimea maxima a constructiilor, masuratd in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,00 m de cotele pe indl{ime
existente ale terenului. Prin exceptie, se pot admite variafii generate de asigurarea echipamentelor si fluxului
tehnologic in limita a maxim 2,00 m inclusiv. Pentru indltimi mai mari, autorizarea este conditionata de elaborarea,
avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte
instalatii tehnice specifice functiunii.

inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectata in
fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
sinu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie i
aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica si
altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si vegetatia si intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea
de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, acestea vor
tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si
scdrilor. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisa;.
Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural.

Acoperisurile: Acestea vor avea o forma simpld, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale,
avand stresinile si coamele orizontale. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutji
speciale de integrare in peisaj se acceptd si acoperisuri tip terasa cu panta micd, de minim 2%, cu conditia ca
invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locald. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale,
exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Invelitoarea va
fi realizatd din tigld ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatrd naturald, pldci de fibrociment,
sindrild, paie, stuf sau tablad faltuitd, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigld metalica (tabld), azbociment,
membrand bituminoasa sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local, fiind cat mai
apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local
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(albastru, antracit, verde, rosu aprins si altele). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent
din tabld. Este interzisd folosirea de elemente din PVC sau polietilend suprateran. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri
fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisa.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind recomandata
utilizarea cu precddere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu,
galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o manierd
nespecificd zonei (in diagonald, etc.). Materialele |dsate aparente, precum piatra si cdramida, nu vor fi vopsite,
putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul Idsat aparent se va trata intr-o cromatica
specificd zonei cat mai apropiatd de culoarea naturala a acestuia.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sd le
respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Se interzice
amplasarea in spatiul public a oricdrui element care nu asigurd o indltime utild de trecere pietonala de minim 2,20
m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se
interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.
Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor
amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul arhitectural local.

Conditii de echipare edilitard

Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare privind
igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor
fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu
normele in vigoare.

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente: Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de
asigurarea racorddrii si/sau bransdrii acestora la retelele existente de apd, la instalatjile de canalizare si de energie
electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, pana la realizarea retelelor / instalatiilor centralizate. Este interzisa realizarea
racorddrii la reteaua publicd de apd in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii
locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile care sd corespunda
cerintelor. Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in
nisele prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.
Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. In vederea pastrarii caracterului
specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare,
telecomunicatji, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta natura. Montarea
echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructjilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fard afectarea circulatiei publice. Se
interzice amplasarea retelelor edilitare prevdzute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imaobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.
Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitdti a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale: Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul
Civil privind picatura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in
vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor
pluviale.

Instalatii si echipamente: Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV. Vor fi prevdzute platforme destinate colectdrii deseurilor, cu
respectarea normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la
o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.
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3.10.

3.11.

41.

42.

Spatii verzi

Se conserva, ca requla generald, actuala structura a folosintei terenurilor. Eliminarea arborilor maturi este interziss,
cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.
Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajdri va reprezenta minim 20% din suprafata totald a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si grddind de fatada in proportie de minim
40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Latura posterioara a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie prevederea unui numar de minim 3 pomi per parcela.

Imprejmuiri

imprejmuirile vor fi de tip opac, adaptate rolului functional.

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele, metal, plasd de sarma, etc.) si va
respecta tipologia locald specific. Inaltimea nu va depdsi 2,20 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in
ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.0.T. maxim: 50%.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim: 1,0 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 10 me/mp de
teren.
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Gc - Zona gospodariei comunale

e Zona cuprinde cimitirele de pe teritoriul comunei si functiunile aferente (capele, cladiri administrative si anexe ale
cimitirelor).

1.1.  Conditiondri generale

e Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, cat si prin requlamentele interne. In plus, pentru
buna functionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

e Seinterzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei, eliminarea spatiilor
verzi, ocuparea spatiului dintre morminte;

e Pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafeie de teren invecinate se va intocmi o documentatie de
urbanism, stabilitd de autoritatea publicd, prin care se vor asigura in mod obligatoriu si zonele de protectie

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s respecte legislatia specifica si sa
se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitétilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementari urbanistice se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii. Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupd
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. In acest sens, se interzic operatiunile de modificare
a parcelelor istorice din zonele construite protejate de naturd sa afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

e Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare locald, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de
reglementdri urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decat cele aflate in administrarea
AN. Apele Roméane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

« Inzonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice
se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de catre specialisti
abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului requlament. Conform cartarii realizate prin studiul de
fundamentare de specialitate care sta la baza Planului Urbanistic General:

« In zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecéri de teren sau in zonele cu teren slab de fundare,
autorizarea constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 074-2014.

« In zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii
Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente
care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.
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1.2.

2.1.

22.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de sigurantd a
retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul
retelei.

Amplasarea constructjilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sinatate a populatiei rezidente
din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al
Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii
publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfdsurata mai mare de 250,00
mp, precum si a bisericilor sau altor ldcase de cult, indiferent de suprafatd, se va realiza conditionat de avizarea i
aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Relocarea cimitirelor se va realiza respectand legislatia in vigoare si pe baza unor documentatii de urbanism pentru
noile amplasamente, aprobate conform legii.

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor
fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indl{imea constructiilor, coeficientul
de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea publicd, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrdrile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrdri pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de ap3 si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotdrilor
tehnico-edilitare si a altor dotdri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajdrile de imbunatatiri funciare, sistemele
de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Lucrari funerare supraterane (insemne, borduri, imprejmuiri, lespezi, obeliscuri sau orice alte lucrdri de arta pentru
inhumare), lucrdri funerare subterane (cripte pentru locuri de inhumare) si alte lucrdri asimilate acestora. Nu este
necesara obtinerea autorizatiei de construire pentru executarea insemnelor, a bordurilor sau a imprejmuirilor
locurilor de inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari de arta plastica din cimitir;

Lucrdri la infrastructura cimitirulului (pavilioane, clddiri administrative, cladiri sanitare, spatii tehnice, etc.), sali de
ceremonii funerare (capele mortuare, mausolee), realizarea de zone verzi, parcelarea, imprejmuirea si dotdri
aferente cimitirului;

Amenajarea de drumuri interioare si alei.

Utilizari admise cu conditionari

Opere comemorative de razboi (edificii, monumente de artd, plci si altare comemorative, troite, cruci, cenotafuri
sau orice alte constructii ori lucrari, astfel cum sunt definite aceste opere la art. 5 din Legea nr. 379/2003, cu
modificdrile ulterioare), cu conditia avizarii de cadtre Ministerul Culturii;

Constructii noi / extinderii ale constructiilor existente, biserici, capele mortuare sau alte lacase de cult se vor realiza
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23.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3:5:

conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

e Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face subteran ori de céate ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform
legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile
subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte
lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiv;

e (Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Utilizari interzise

e Incimitirele care sunt incluse in zonele de protectie a monumentelor istorice sau a siturilor arheologice identificate
sunt interzise orice lucrdri care afecteazd traseele amenajdrii, plantatiile si constructiile funerare, fard avizul
prealabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii;

o Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditiondri;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente;

o Desfiintarea sau alterarea lucrdrilor de imbundtatire funciara.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai bund deservire a functiunii existente.

e Pentru fiecare loc de veci se vor asigura intre 7,50 si 10,00 mp.

e Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minima a parcelei este de 400,00 mp.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

e Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor prezentului regulament si in
baza unei documentatii urbanism (PUD).

e Amplasarea constructiilor noi se va stabili printr-o documentatie de urbanism (PUD).

e Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o perdea de arbori spre aliniament. intre morminte si gardul cimitirului
(aliniament) se va asigura o zond liberd de 3,00 m.

« Inzonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m
din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri,
conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5 m fata de aliniament.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
domeniul public.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor prezentului regulament si in
baza unei documentatii urbanism (PUD).

e Amplasarea constructiilor noi se va stabili printr-o documentatie de urbanism (PUD).

e Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o perdea de arbori spre aliniament. Intre morminte si gardul cimitirului
(aliniament) se va asigura o zond liberd de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor prezentului regulament si in
baza unei documentatii urbanism (PUD).

e Amplasarea constructiilor noi se va stabili printr-o documentatie de urbanism (PUD).

Conditii de acces si circulatie

e Accesele existente se conserva si vor fi amenajate pentru a corespunde cerintelor de accesibilitate specifice
persoanelor cu dizabilitati.

e Accesele noi vor fi stabilite printr-o documentatie de urbanism (PUD).

o Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice,

direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 metri, in mod direct sau prin servitute de
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3.6.

3.7.

3.8.

trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din domeniul
public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite prin legislatia specifica.
Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonald si auto.

Accesul din spatiile publice va fi amenajat astfel incat s corespundd cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Drumurile interioare si aleile pietonale vor fi dublate de spatii verzi, arbusti si copaci.

Staionarea autovehiculelor

Accesul autovehiculelor in incinta cimitirelor este interzisd. Fac exceptie autovehiculele de intretinere si exploatare.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de 5 locuri de
parcare pentru autovehicule si 5 locuri de parcare pentru biciclete. Necesarul de parcaje se va asigura in zona
drumurilor publice, in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare si
vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

In&ltimea maxima a constructjilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

indltimea maxima admis& a constructiilor, mdsurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va depési
4,50 m. Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogdri pentru obiectivele care necesitd accente
pe indltime (Iacdse de cult).

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct
fiind admise variatii de pand la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pana la 2,00 m
inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

inaltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectata in
fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor / echipamentelor / instalatiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica si
altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si vegetatia si intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea
de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In acest sens se recomanda studierea studiului istoric, a ghidurilor
de arhitectura pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor
studii/cercetari in domeniu. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

Aspectul exterior al constructiilor se va detalia / stabili prin ilustrare la documentatia de urbanism (PUD) cu
incadrarea in prescriptiile prezentului regulament.

Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibratd si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural. Volumetria va asigura
continuitatea peisajului stradal.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupd caz, acestea pot fi inierbate. Nu
se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si
indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea
placdrilor din dale de ciment sau a aleilor turnate, cimentul fiind un material care absoarbe si radiaza caldura,
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accentueazad disconfortul termic, mai ales in sezoanele calduroase. Se va evita orice compus ce contine ciment de
Portland si asfalt sau rasini sintetice. Se vor folosi cu precddere sisteme permeabile la apd. Nu se vor
impermeabiliza suprafete prin platforme si alei turnate din beton. Platformele pentru autovehicule si aleile
carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. In mod exceptional, daca exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va
permite construirea unei platforme de dimensiuni minime, cu alcatuirea si dotarile conform normativelor. Pe cat
posibil, aceasta se va amplasa pe teren sau se va masca astfel incat sa nu fie vizibila din spatiul public. Platformele
si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajdrile din incinta vor tine cont de
accesul maginilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari
si nespecifici. Toate materialele folosite se vor trata in consecintd si se va urmari ingrijirea lor periodica.

Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul arhitectural local.

3.9.  Conditii de echipare edilitara

Apd potabild, canalizare menajera si canalizare pluviald: Autorizarea executdrii constructjilor sau a echipamentelor
necesare functiondrii cimitirului este conditionatd de asigurarea racorddrii / bransarii acestora la reteaua publicd
de apa potabila si la reteaua publici de canalizare menajera. in cazurile in care reteaua publicd de apa si/sau
canalizare menajera nu existd, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Este interzisa realizarea racorddrii la reteaua publica
de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor
uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc. Deversarea
apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd. Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi
pozate la limita de propritate fard a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea apelor pluviale,
cimitirul va fi echipat cu sisteme de colectare a acestora prin prevederea unor bazine subterane pentru stocarea
apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la intretinerea spatiilor verzi (irigatii).

Energie electricd: Racordul la reteaua de energie electricd se va realiza in varianta de amplasare subterand pana la
limita de proprietate, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitétj a retelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi previzuta cu incinte sau
nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea sd depdseasca limita de
proprietate si fard ca acestea sa afecteze circulatia publica.

Salubritate: Cimitirul va fi prevdzut cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei si mediul, la o distanta de minim 50,00
m fatd de locuinte si sursele de apa potabhila.

3.10. Spatii verzi

Pentru plantarea cimitirelor se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori
Si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordantd cu prevederile Codului
Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioara propusd cu indicarea speciilor si a numarului de arbori i
pomi plantati. Perimetral, zona de 3,00 m fatd de imprejmuire se considera zona verde care nu poate fi utilizatd
pentru inhumari.

Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale, naturale (piatrd, lemn, cdrdmidd). Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale siindepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea cdtre spatjile verzi.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. Imprejmuiri

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarm, etc.), va
respecta tipologia locald specifica si va fi dublata de plantatii. indltimea nu va depsi 2,00 m. Se va pastra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre
interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas,
PVC, etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre spatiul
public va fi obligatoriu prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.
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4.1.  Procentul de ocupare al terenului
e P.0.T. maxim: 15% - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.

4.2.  Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T.maxim: 0,5 - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.
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Va - Zona verde cu rol de agrement

e Zone verzi destinate agrementului.

1.1.  Conditiondri generale

e Zonaeste delimitatd in PUG in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare si contribuie la
bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si comund. Utilizarea ,Zona verde cu rol de agrement” este definitiva si nu
poate fi modificata.

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrdri asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si sd
se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii sau, dupd caz, de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile vor urmari
conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea, conservarea §i
deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld
intreaga in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul imobil / corp de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri
partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare locald nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului
podului, etc.

e Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementdri urbanistice se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii. Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitétilor din secolul
XVII, conform hdrtilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. n acest sens, se interzic operatiunile de modificare
a parcelelor istorice din zonele construite protejate de natura sd afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize,
potrivit dispozitjilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare locald, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de
reglementdri urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

e Atat constructiile noi, cat si interventiile asupra constructiilor existente se vor realiza cu incadrarea in prevederile
,Ghidului de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural = Zona Salaj", elaborat de Ordinul
Arhitectilor din Romania.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméane.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decat cele aflate in administrarea
AN. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

e Inzonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice
se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de cétre specialisti
abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului requlament. Conform cartarii realizate prin studiul de
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1.2.

fundamentare de specialitate care sta la baza Planului Urbanistic General:

« In zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecri de teren sau in zonele cu teren slab de fundare,
autorizarea constructiilor este conditionatd de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 074-2014.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,

electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu

respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii

Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificdrile legislative. Asupra constructiilor existente

care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de

construire pand la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de siguranta a

retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul

retelei.

Amplasarea constructjilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibild doar in

conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

in scopul extinderii, modernizarii si amenajarii drumurilor publice se vor intocmi proiecte de specialitate conform

legislatiei in vigoare.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sinatate a populatiei rezidente

din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea

restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al

Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii

publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfdsuratd mai mare de 250,00

mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor

fata de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea constructiilor, coeficientul

de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea publicd, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotdrilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajdrile de imbunatatiri funciare, sistemele
de irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de aparare impotriva inundatjilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in plansele de reglementari.

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatjilor verzi se poate face numai pentru lucrari
de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in vigoare.
Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.
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2.

2.1.

22.

23.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Spatii verzi si plantate de folosintd generald (plantatii inalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajdri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Constructii si dotari sportive (terenuri de sport, constructii destinate activittilor sportive);

Functiuni complementare functiunii de baza (constructii pentru activitati culturale, comert si alimentatie public3,
grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere si altele);

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Oglinzi de apg;

Pavilioane cu activitati flexibile;

Lucrdri de arta in aer liber;

Extinderi, mansardari, reconfigurdri, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri de
joaca pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéari tehnico-edilitare,
spatii de colectare a deseurilor, amenajari i constructii pentru circulatii pietonale, velo si carosabile, modernizarea
si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajdri destinate spatiului public.

Utilizari admise cu conditionari

Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publicd, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si
intretinerea spatiilor verzi / zonelor de agrement cu conditia ca suprafata totala desfdsuratd a acestora sa nu
depdseascd 100,00 mp. Autorizarea unor constructii cu o suprafatd totald desfdsuratd mai mare este conditionatd
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD);

in zona perimetrelor de protectie a apelor amenajarile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de apa;

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat public,
semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in comun, stalpi
pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele siinstalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale, precum
retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare
pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele
asemeneg;

o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii si panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform

legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile

subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte
lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiv;

Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau pdrtile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi

amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestdri cu caracter cultural, sportiv sau de

divertisment, cu conditia sa nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet

demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

Utilizari interzise

Orice alte utilizdri decat cele enuntate la utilizari admise si utilizdri admise cu conditiondri sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciaza caracterul
zonei; Tdierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate;

Orice tipuri de lucrari, amenajdri, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
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3.1.

3.2.

33.

3.4.

cursurile de apd, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare, se vor supune
avizarii.

e Targuri de animale; Gropi de gunoi; Puncte de colectare a deseurilor reutilizabile; Exploatatii agricole si altele
asemenea; Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate in timpul
functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente; Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciarg;

e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Romaneg;

e In cazul arborilor ornamentali (tei, salcm, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe spatiile verzi din domeniul
public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strazilor, este interzisa interventia cu tdieri in coroana
acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta traficului
pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene;

e Esteinterzisd schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia unor lucrari
de utilitate publicd, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, republicatd, altele decat cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de
invatamant, sanatate, protectie si asistenta sociald, organizatiilor non-guvernamentale, precum si administratiei
publice si autoritatilor judecatoresti.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin legislatia
in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este necesar. In toate
cazurile se vor respecta urmatoarele retrageri:

e Fatd de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fatd de limita albiei minore a cursurilor de apd minim 5,00 m (*2,00 m) daca latimea albiei minore este sub
10,00 m, minim 15,00 m (*3,00 m) dacé latimea albiei minore este intre 15,00-50,00 m, minim 20,00 m (*5,00
m) dacd latimea albiei minore este peste 51,00 m (* distantele reduse aplicabile doar in cazul cursurilor de apa
reqularizate);

e Fatd de diguri minim 4,00 m;

e Fatd de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor
e Nu seimpune o suprafatd minimd a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.

e Serecomandd ca parcela minimad amenajata ca zona verde sd aibd o suprafatd de cel putin 1000,00 mp si un front
la strada de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

e Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

e In zona drumurilor se va respecta o aliniere de 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul
drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, cu
respectarea avizului administratorului drumului.

e Incazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu spatiul
public.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 de m, mentinandu-se fata
de cealaltd limitd laterald o distantd mai mare sau egala cu jumatate din indl{imea constructiei pand la streasind
sau cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul parcelelor cu un front de maxim
15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00 m inclusiv, cu respectarea
prevederilor Codului Civil.

e In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limitd posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.
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3.5

3.6.

3.7.

3.8.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 metri, in mod direct sau prin servitute de
trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizahilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile. In
toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.
Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din domeniul
public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia specifica.
Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare, drum
de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Staionarea autovehiculelor

In&ltimea maxima a constructjilor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele
locuintelor.

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o mentenanta
periodica (zilnicd / sdptdmanald) acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

indltimea maxima admis& a constructiilor, mdsurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va depési
5,50 m. Printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari de pana la maxim 9,00 m.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct
fiind admise variatii de pand la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pana la 2,00 m
inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectata in
fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
sinu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica si
altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si vegetatia si intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea
de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In acest sens se recomanda studierea studiului istoric, a ghidurilor
de arhitectura pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si integrarea in peisajul rural precum si a altor
studii/cercetari in domeniu. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, acestea vor tine cont de relieful
existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de publicitate
permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, formad sau amplasare sa
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nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sd
nu constituie elemente care obtureazad sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.)
si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a oricarui element care nu
asigurd o inaltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama,
sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul arhitectural local.
Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publicd (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate si
altele).

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

3.9.  Conditii de echipare edilitara

Apd potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald: Autorizarea executdrii constructiilor care necesitd
alimentarea cu apa potabild este conditionata de asigurarea racordarii / bransarii acestora la reteaua publica de
ap# potabil si la reteaua publici de canalizare menajerd. In cazurile in care reteaua publici de ap3 si/sau
canalizare menajera nu exista, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publicd
de apd in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor
uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc. Deversarea
apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi
pozate la limita de propritate fard a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea apelor pluviale,
constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind
picdtura stresinii.

Energie electricd, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electricd, telefonie,
internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterand pana la limita de proprietate, cu respectarea
reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a
retelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi prevdzutd cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a
tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea sa depdseasca limita de proprietate si fara ca acestea sd afecteze
circulatia publica. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pana la contorul plasat la limita de
proprietate. Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Casetele pentru contoare vor fi
obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fard a depdsi limita de proprietate.
Salubritate: Va fi prevdzut un spatiu, preferabil subteran, destinat colectarii deseurilor menajere. Zonele verzi vor fi
dotate cu cosuri de gunoi.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzis. In vederea pastrarii caracterului
specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare,
gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta
natura, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu
vegetatie autohtond care sd aibd rol de ecranare a acestora. Montarea echipamentelor tehnice se executa in
varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor
edilitare prevdzute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura. Montarea retelelor edilitare se
executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

3.10. Spatii verzi

Se vor conforma studiilor de specialitate avizate conform legii.
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3.11.

41.

42.

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 70% din suprafata totald a parcelei.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale naturale
(lemn, piatrd). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice), insa acestea
incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale strélucitoare (inox) sau alte
materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticld) sau alte similare.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, cdrdmida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rdsini sintetice. Se va asigura
panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre
spatjile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de
drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatjile inalte se
vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

Imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele, metal, plasd de sarma, etc.) si va
respecta tipologia locald specifica. Indltimea nu va dep&si 1,20 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in
ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisd utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre spatiul
public va fi obligatoriu prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

Spatiul verde va fi cu acces public nelimitat, se recomanda utilizarea imprejmuirii din gard viu.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.0.T. maxim: 10% - pentru constructii.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim: 0,1 - pentru constructii.
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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Vp - Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic

e Zond destinatd apelor curgatoare si spatiilor verzi de protectie a cursurilor de apa.

1.1.  Conditiondri generale

e Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza prevederilor legale in vigoare
la data redactdrii prezentului regulament. Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu prevederile Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si comund, prevazut de
0.U. 11/2007, art. 2, cu 100% din suprafatd. Utilizarea ,Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor
ecologic” este definitiva si nu poate fi modificata.

e Constructiile, amenajdrile, instalatiile si alte lucrdri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia specifica si sd
se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. Interventiile vor urmari
conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea, conservarea i
deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld
intreaga in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul imobil / corp de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri
partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare locald nu este acceptabild in toate cazurile,
fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului
podului, etc.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementdri urbanistice se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii. Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hdrtilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. n acest sens, se interzic operatiunile de modificare
a parcelelor istorice din zonele construite protejate de natura sd afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazd pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor avize,
potrivit dispozitjilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare locald, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de
reglementdri urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decat cele aflate in administrarea
A.N. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

« Inzonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice
se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de catre specialisti
abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului requlament. Conform cartarii realizate prin studiul de
fundamentare de specialitate care sta la baza Planului Urbanistic General:
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1.2.

« In zonele identificate drept zone cu potential risc de alunecri de teren sau in zonele cu teren slab de fundare,
autorizarea constructiilor este conditionatd de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 074-2014.

in zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,

electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu

respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii

Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificdrile legislative. Asupra constructiilor existente

care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de

construire pand la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de siguranta a

retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul

retelei.

Amplasarea constructjilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibild doar in

conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente

din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea

restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al

Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de |a lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii

publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfdsurata mai mare de 250,00

mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor

fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indltimea constructiilor, coeficientul

de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea publicd, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea cdilor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotarilor
tehnico-edilitare si a altor dotdri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele
de irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de aparare impotriva inundatjilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in plansele de reglementari.
Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai pentru lucrari
de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor
Riveranii cursurilor de apa sunt obligati sa acorde drept de servitute, avandu-se in vedere zone anume stabilite de
comun acord cu Administratia Nationald Apele Romane, fara a percepe taxe pentru:
o Trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospoddrirea apelor, in scopul indeplinirii acestora;
o Amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate ori instalatii
necesare executdrii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intretinerea instalatiilor destinate
acestor activitati;
o Transportul si depozitarea temporard a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind apdrarea
impotriva inundatjilor;
e Transportul si depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a personalului, in
cazul executdrii de lucrdri de intretinere, reparatii, precum si pompari experimentale in cazul forajelor
hidrogeologice care fac parte din reteaua nationald de observatii si masuratori.
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2.1.

22.

23.

Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Amenajari de zone de promenada si recreere, dotate cu locuri de joaca pentru copii, spatii de odihnd, mobilier urban,
edicule componente ale amenajarii si altele asemenea, inclusiv sisteme de alei pietonale sau velo;

Spatii verzi si plantate de folosintd generald (plantatii inalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajdri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatji auto, pietonale si velo;

Lucrdri si amenajdri hidrotehnice;

Amenajari i lucrdri tehnico-edilitare si alte amenajari destinate spatiului public sau privat.

Utilizari admise cu conditiondri

Orice tipuri de lucrari, amenajdri, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apd, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare, se vor supune
avizarii administratorului cursului de ap3;

Lucrarile de barare sau de traversare a cursurilor de apd, care pot constitui un obstacol in curgerea naturald a
apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate incat sa nu influenteze defavorabil curgerea apelor, in vederea
asigurdrii atat a stabilitatii acestor lucrdri, a albiilor minore si a malurilor, cat si pentru prevenirea unor efecte
distructive sau pagubitoare;

Toate lucrarile, amenajdrile se vor realiza cu avizul conform al administratorului cursului de apa;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform
legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile
subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte
lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva;

Lucrdri de folosire a apelor, cu constructjile si instalatiile aferente (alimentari cu apa potabild, industrialad si pentru
irigatii, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru agrement), lucrdri, constructii si instalatji
pentru protectia calitatii apelor sau care influenteaza calitatea apelor, constructii de apdrare impotriva actiunii
distructive a apei (indiguiri, aparari si consolidari de maluri si albii, rectificari i reprofilari de albii, lucrari de dirijare
a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versantj, corectdri de torentj, desecari si asandri, alte
lucrdri de apdrare), traversari de cursuri de apd cu lucrarile aferente (poduri, conducte, linii electrice etc.), amenajari
si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor de apa, constructii si instalatii
hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii apelor, cu avizul administratorului cursului de
apa.

Utilizari interzise

Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisa;

Este interzisd aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apd, precum si depozitarea pe
malurile acestora a deseurilor de orice fel;

Este interzisa evacuarea apelor uzate de orice fel in cursul apelor;

Deschiderea si exploatarea in zonele de terasd a punctelor de extractie a agregatelor minerale fara aviz de
gospodarire a apelor, fard autorizatie de gospodarire a apelor sau fara autorizatie de construire;

Depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de ingradsaminte, pesticide ori
alte substante periculoase;

Plantarea sau tdierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de ap4, fara
avizul de gospodarire a apelor si avizul organelor silvice de specialitate, este interzisa.

Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie, de noi obiective economice sau
sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3:5:

3.6.

3.7.

3.8.

parcelele adiacente;
e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbundatatire funciara;
e Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor
o Nu este cazul.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
e Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei
e Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de bazd si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

e Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

o Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrdrilor hidrotehnice si a lucrarilor de
amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatji de urgenta.

e Zonele de protectie a cursurilor de apa vor avea amenajate accese publice. Spatiile publice vor fi amenajate astfel
incat sd corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Staionarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor este interzisd. Prin exceptie, stationarea autovehiculelor este permisad doar pe perioada
realizarii sau intretinerii lucrdrilor hidrotehnice si a lucrdrilor de amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru
situatii de urgenta.

e Se admite realizarea unor locuri de parcare pentru biciclete amplasate in vecintatea zonelor de odihna sau a
spatiilor de joaca.

e In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o mentenantd
periodica (zilnicd / sdptdmanald), acestea vor fi prevdzute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m, in exteriorul zonei.

In&ltimea maxima a constructjilor
Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor

o Autorizarea executdrii amenajdrilor / echipamentelor / instalatiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

e Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie si
aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica si
altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si vegetatia si intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea
de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

e Mobilierul urban utilizat va fi de facturd moderna.

o Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi inierbate. Nu
se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este impus din punct
de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora de constructii
concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de ciment sau a aleilor
turnate, cimentul fiind un material care absoarbe si radiaza caldura, accentueaza disconfortul termic, mai ales in
sezoanele cdlduroase. Se va evita orice compus ce contine ciment de Portland si asfalt sau rdsini sintetice. Se vor
folosi cu precddere sisteme permeabile la apd. Nu se vor impermeabiliza suprafete prin platforme si alei turnate
din beton. Platformele si traseele de circulatie vor urmdri suprafata terenului natural. Accesele si amenajdrile din
incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se
vor utiliza pigmenti tari si nespecifici. Toate materialele folosite se vor trata in consecinta si se va urmari ingrijirea
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3.9.

3.10.

3.11.

4.1.

42.

lor periodica.

Conditii de echipare edilitara

Zonele de odihna si spatiile de joaca vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea deseurilor si iluminat public.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localittilor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceastd naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor
fi realizate in incinte iImprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aibd rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nigele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea circulatiei publice. Se
interzice amplasarea retelelor edilitare prevdzute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric,
pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceastd natura.
Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea
in localitdti a retelelor edilitare subterane.

Spatii verzi

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minim 3 arbori. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si
se va evita plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale naturale (
lemn, piatra, etc.). In alc&tuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice), insa
acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau
alte materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase plastice, fibrd de sticld).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, cdramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rdsini sintetice. Se va asigura
panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre
spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale,
nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Tmprejmuiri

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

imprejmuirea se va realiza din vegetatie (gard viu).

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.0.T. maxim: 5%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim: 0,1
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E — Zona echipamentelor tehnico-edilitare

e Cuprinde zonele destinate constructiilor si instalatiilor aferente echipdrii tehnico-edilitare de pe teritoriul comunei.

1.1.  Conditiondri generale

e Pentru extinderi ale incintelor tehnice se va elabora o documentatie de urbanism, stabilitd de autoritatea publica.
Relocarea unora dintre obiectivele care produc disconfort si riscuri asupra sdnatatii populatiei, care nu au fost
prevazute in prezenta documentatie de urbanism sau in alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe
baza unei documentatii de urbanism pentru noile amplasamente, aprobata conform legii.

e Constructiile, amenajdrile, instalatiile si alte lucrdri asimilate acestora trebuie sd respecte legislatia specifica si sd
se incadreze in limitdrile si conditiile prevdzute in prezentul regulament.

o Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor de protectie a siturilor arheologice se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului
Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate (vetrele localitétilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) marcate ca atare in plansele de reglementari urbanistice se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii. Orice interventie asupra parcelarului istoric din zonele construite protejate (vetrele localitatilor din secolul
XVII, conform hartilor iozefine) se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii sau, dupa
caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii. In acest sens, se interzic operatiunile de modificare
a parcelelor istorice din zonele construite protejate de naturd sd afecteze in mod negativ parcelarul istoric.

e Pentru constructiile cu valoare locald si pentru elementele construite cu valoare locald, identificate in baza studiilor
de fundamentare ce au stat la baza intocmirii Planului Urbanistic General marcate ca atare in plansele de
reglementdri urbanistice, se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar
ulterior obtinerii avizului Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si obtinerii avizului arhitectului sef la nivel de judet pentru faza DTAC.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decat cele aflate in administrarea
AN. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

« Inzonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va
face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropice
se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de catre specialisti
abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

« In zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii
Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente
care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlgturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii.

e Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de siguranta a
retelei de transport a energiei electrice se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de la administratorul
retelei.

e Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale, judetene si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si/sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

e In scopul extinderii, modernizarii si amenajarii drumurilor publice se vor intocmi proiecte de specialitate conform
legislatiei in vigoare.
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1.2.

2.1.

22.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente
din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al
Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a autoritatii
publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, functiuni admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor
fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, indl{imea constructiilor, coeficientul
de utilizare al terenului, procentul de ocupare al terenului se pot institui numai prin realizarea unei documentatii de
urbanism, stabilitd de autoritatea publica, fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de
urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie (deschiderea, alinierea si
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa si
altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru asigurarea dotdrilor
tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate
si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele
de irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului
pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de
utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate in plansele de reglementari.

in jurul lucr&rilor de captare, constructjilor si instalatjilor destinate alimentarii cu ap4 potabild, se instituie zone de
protectie sanitara si perimetre de protectie hidrogeologicd, in scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii
surselor de apa.

Suprafata de teren necesard realizdrii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Statji de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate), care asigurd
distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata de obiectivele si perimetre protejate conform
legii, respectiv 50,00 m fata de locuinte;

Statii de epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, care asigura distantele minime de protectie sanitara
stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate conform legii, respectiv 150,00 m fatd de locuinte;
Instalatii de imbunatatire a calitatii apei (deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie, etc.), statii de
pompare, rezervoare ingropate, aductiuni, conducte din retelele de distributie si altele asemenea;

Constructii si instalatii aferente echipdrii tehnico-edilitare.

Utiliz8ri admise cu conditiondri

Statjile de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate) si/sau statiile de
epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite care nu asigura distantele minime de protectie sanitara
stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate, vor putea fi amplasate doar dacd este posibild
diminuarea zonei de protectiei sanitara conform legii;

Retelele de apa potabild nu se vor intersecta cu retelele de canalizare, fiind interzisda amplasarea in acelasi
perimetru a ambelor retele;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform
legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile
subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonatd cu celelalte
lucrdri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.
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23.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e Inzona de protectie sanitara cu regim sever cuprinzand terenul din jurul obiectivelor, este interzisd orice amplasare
de folosintd sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de ap3;

e Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre detinatorii
acestora, dar cu interzicerea:

e Utilizarii ingrdsamintelor naturale si chimice;

o Utilizarii substantelor fitosanitare;

e Irigdrii cu ape uzate, chiar epurate complet;

e Amplasdrii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitdrii de gunoi animalier;

e Pasunatului si insilozdrii nutreturilor;

o Amplasarii de sere si de iazuri piscicole;

e Esteinterzisa orice activitate, lucrare care sa conduca la deteriorarea calitatii apei;

o Esteinterzisd exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit legislatiei in vigoare, precum
siin zonele de protectie sanitara cu regim sever a captdrilor de apa din surse de suprafata sau subterane;

e Inzona de protectie sanitard cu regim de restrictie este interzis:

e Amplasarea de abatoare, trigje de cale feratd, baze auto, bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi
absorbante, haznale cu groapa simpld, locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, dacd nu dispun de un
sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind sigurantd, in afara zonei
de protectie sanitara cu regim de restrictie;

o Cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri, vidanjarea si spalarea cisternelor care
transportd ape fecaloid-menajere, infiltrarea sau injectarea de ape de zacdmant si/sau de racire, efectuarea de
manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatdri de turba, cariere de piatrd, executia lucrarilor de drenaj
sau a oricdror alte lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor, protector al acviferului, executarea de
constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri, depozite de ingrasdminte si de substante
fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi), campinguri si stranduri, dacd nu dispun de
un sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditji de deplind sigurantg, in afara
zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

o Spdlarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei, transportul pe conducte al substantelor poluante de orice
fel, cu exceptia conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitara cu regim
de restrictie, pentru care trebuie prevazute mdsuri stricte de asigurare a etanseitatii;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sad afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente;
o Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Caracteristici ale parcelelor

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente. Pentru obiectivele
noi se va asigura o parceld care sa asigure zona de protectie sanitard cu regim sever necesara.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

e Constructiile noi vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,00 m, cu conditia respectarii unei retrageri de minim
13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul
drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile noi se vor retrage fatd de limitele laterale si fata de limita posterioard a parcelei cu minim 3,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

e Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleasi parcele se va face, in functie de caracteristicile i
destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sandtatea populatiei, mediu si stingerea
incendiilor, in vigoare.
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3.5

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Conditii de acces si circulatie

Accesele existente se conserva.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din domeniul
public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite prin legislatia specifica.
Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonald si auto.

Stationarea autovehiculelor

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o mentenanta
periodica (zilnicd / sdptdmanald) acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.

Dimensiunea minimd a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare si
vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

In&ltimea maxima a constructjilor

Regimul de indltime maxim admis pentru constructiile supraterane este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

indltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va depési
4,50 m. Fac exceptie instalatiile a caror inaltime va fi determinata de cerintele tehnice specifice.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct.
inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectata in
fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor / echipamentelor / instalatiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune, volumetrie i
aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica si
altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si vegetatia si intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de a refuza emiterea
de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, acestea vor
tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si debleurilor, rampelor si
scarilor.

Volumetria constructjilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele nespecifice, iesite
din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural. Volumetria va asigura continuitatea peisajului
stradal. Constructiile vizibile din spatiul public vor fi tratate corespunzator pentru a nu conduce la deteriorarea
peisajului specific rural.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de publicitate
permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa
nu altereze caracteristicile arhitecturale i ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sd
nu constituie elemente care obtureazad sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.)
si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public a oricarui element care nu
asigurd o inaltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alamd,
sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor
luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta
(maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor
obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

113



Reactualizare Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Pericei, judetul Salaj

CAPITOLUL V.PREVEDERI ALE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Apa potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald: Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publicd de apa
in lipsa bransamentului la reteaua publicd de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate
menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc. Deversarea apelor
uzate menajere pe domeniul public este interzisd. Caminele de vizitare si cdminul pentru apometru vor fi pozate la
limita de propritate fdra a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publicd
de distributie / colectare se realizeaza la caminul de bransament prin contorul de bransament pentru apd, respectiv
caminul de racord pentru canalizare. Caminul de bransament / racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar,
spatiul public de langa limita cu proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privatd, cu conditia
respectdrii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror
elemente supraterane pentru cdminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoard capacul cdminului
de bransament / racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi
inchisd (negru, metal). Bransamentul / racordarea de la/la reteaua publica de distributie la caminul de bransament
/ racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea
regulamentului de realizare a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

Energie electrica: Racordul la reteaua de energie electricd se va realiza in varianta de amplasare subterand pana la
limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi previzuta cu incinte sau
nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea sd depdseascd limita de
proprietate si fard ca acestea sa afecteze circulatia publica.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati,
detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. In vederea pastrarii caracterului
specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare,
gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd
naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu
vegetatie autohtond care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea echipamentelor tehnice se executa in
varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor / constructiilor si fard afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor
edilitare prevdzute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare se
executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor
tehnice aplicabile sia conditjilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

3.10. Spatii verzi

Statiile de epurare vor fi prevdzute perimetral cu o perdea verde de protectie realizata din vegetatie specifica locala.
Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in
concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusa cu indicarea
speciilor si-a numarului de arbori si pomi plantati. Perimetral, zona de 3,00 m fata de imprejmuire se considerd zond
verde, care nu poate fi utilizatd pentru amplasarea de constructii.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, cdrdmida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rdsini sintetice. Se va asigura
panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre
spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de pietris (de
drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni aparitia igrasiei.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. Imprejmuiri

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele, metal, plasd de sarm, etc.) siva
respecta tipologia locald specifica. Indltimea nu va depasi 2,00 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in
ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
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imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). Imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

e Zona de protectie sanitard cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si retele de distributie, se va
imprejmui i se va marca prin placute avertizoare. Indltimea si tipul imprejmuirii, marcajele si distanta intre acestea
se stabilesc de cdtre detinatorul si/sau operatorul captarii, constructiilor si instalatiilor, de comun acord cu
autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incat sd fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel,
Cu respectarea prezentului regulament. Pot fi exceptate de la imprejmuire si acele zone care se gasesc in locuri
greu accesibile persoanelor fizice datoritd configuratiei terenului.

e Limitele zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie vor fi marcate de catre detindtorul si/sau operatorul
captdrii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea ,Zona de protectie sanitard”. Tipul si indltimea marcajelor,
precum si distanta dintre ele se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captarii, de comun acord cu
autoritatea de gospodarire a apelor. Marcajele se amplaseaza pe teren de cdtre detindtorul si/sau operatorul
captdrii, impreuna cu reprezentantii consiliului local si cu detinatorii terenurilor, astfel incéat de la fiecare marcaj sa
se vada celelalte doud marcaje invecinate.

4.1.  Procentul de ocupare al terenului
e P.0.T. maxim: 60% - pentru constructii supra/subterane.

4.2.  Coeficientul de utilizare al terenului
e (.U.T. maxim: 0,6 - pentru constructii supra/subterane.
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DS - Zona cu destinatie speciala

e 7Zona a imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor din Sistemul
National de Apérare, Ordine Publica si Sigurantd Nationald (MApN, MAI, SRI, etc.).

2.1, Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27.06.1996, constructiile si
amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism si se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura comund, aprobata prin Ordinul
MDRAP/MCIN/MAI/SRI/STS/MAPN/MJ/SIE/SPP nr. 2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

2.2.In conformitate cu Precizérile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum i a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995, administratia
locald va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.l. pentru:

e Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari cu amplasament in proximitatea obiectivelor M.A.l. din
intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltd parte a strazii cu care acestea se invecineaza);

e Documentatia tehnicd pentru autorizarea oricaror lucrdri, dacd urmeaza a se executa la mai putin de 2400 m fata
de limita obiectivelor speciale ale M.A 1. situate in extravilan;

e Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se referd la teritorii ce cuprind sau sunt limitrofe
obiectivelor speciale.

2.3.  Prin exceptie de la aliniatul 2.2., obtinerea avizului M.A.I. nu este necesard sau obligatorie pentru:
e Modificari interioare la clddirile existente (lucrdri de modificare nestructurald, recompartimentari, tencuieli,
zugraveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare, etc.);
e Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente atunci cand acestea
nu implica modificdri arhitectural-volumentrice;
e Lucrdri de reparare privind cdi de comunicatie, dotdri tehnico-edilitare subterane si aeriene, imprejmuiri si mobilier
urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

2.4.  Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi conditionate de elaborarea
P.U.Z./P.UD.

2.5.  Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinafie speciald, localizate in interiorul zonei centrale delimitate prin

prezenta documentatie, nu se supun reglementarilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona
Centrala.

Intocmit,
arh. urb. Patricia Miron
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